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WSTEP

Ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) ustawodawca wprowadzil dla kazdej gminy
obowigzek sporzadzenia projektu planu ogélnego oraz uchwalenia go do dnia 30 czerwca
2026 r. Plan ogolny jest aktem prawa miejscowego; ustalenia w nim zawarte stanowia
podstawe do wydania decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu,
rozmieszczenia  inwestycji  celu  publicznego, a takze okre§lenia  sposobu
zagospodarowania i warunkéw zabudowy w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Podstawe do podjecia prac nad Planem ogélnym gminy Miedzna, zwanym dalej
takze ,,Planem” lub ,,Planem og6lnym”, stanowi uchwata Nr XLV/288/2024 Rady Gminy
Miedzna z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
ogblnego Gminy Miedzna.

Projekt Planu ogodlnego sporzadzono w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
zwang dalej takze uopizp, w zakresie okreslonym w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisOw 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) oraz Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju, Pracy 1 Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbiorow danych
przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2020 r. poz. 1916 ze zm.).

Opracowanie ma na celu:

= uporzadkowanie przestrzeni geograficznej,

= wyeliminowanie chaosu urbanistycznego,

= planowanie zrbwnowazonego i harmonijnego rozwoju

poprzez okreSlenie zasad zagospodarowania przestrzennego, tj. stref planistycznych,
gminnych standardow urbanistycznych oraz obszar6w uzupelnienia zabudowy, z
uwzglednieniem, w szczegolnosci, aktualnej sytuacji spoteczno - gospodarczej oraz
zewngtrznych uwarunkowan rozwoju gminy.

Granicg Planu Ogo6lnego jest granica gminy Miedzna; nie wystgpuja morskie wody
wewngtrzne ani tereny zamknigte inne niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw

transportu.
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INFORMACJA O ZESPOLE AUTORSKIM

Projekt Planu zostal opracowany przez mgr inz. arch. Malgorzate Sienkiewicz,
posiadajaca uprawnienia urbanistyczne nr 880/89 oraz nr czlonkowski Okregowej Izby
Urbanistow - WA- 187, z zespotem w sktadzie: inz. Patrycja Bankowska, mgr Marzena

Czajka.
FORMA I CZESCI SKEADOWE PLANU OGOLNEGO

Plan ogélny gminy Miedzna, zgodnie z uopizp, sporzadzono w formie danych
przestrzennych; sktada si¢ z cze$ci normatywnej oraz informacyjne;.

Cze$¢ normatywng stanowi uchwata Nr ...................... wraz z zalgcznikiem
(dane przestrzenne).

Cze$¢ informacyjng stanowi niniejsze uzasadnienie, wyjasniajace ustalenia
zawarte w danych przestrzennych, ich kontekst oraz wptyw uwarunkowan. Uzasadnienie

sporzadzono w formie tekstowej, a takze graficzne;.
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1. Podstawowe informacje o gminie

Gmina Miedzna to gmina wiejska polozona we wschodniej czgSci wojewodztwa
mazowieckiego, w powiecie wegrowskim.

Zgodnie z danymi Gtownego Urzedu Statystycznego Banku Danych Lokalnych
(GUS BDL) w 2024 r. gmin¢ zamieszkiwalo 3 544 os6b z czego nieznaczng wigkszos¢
stanowity kobiety (1 795); mezczyzn byto 1 749.!

Gmina Miedzna — polozenie w wojewodztwie mazowieckim

Kosow-Hulid

Miedni

Kozo{upy A oyt L
K ' /=‘== :
b Alecaym lqdzyleé” r

%

Zrédto: https://miedzna.geoportal-krajowy.pl/resource/map-img/granica-gminy-miedzna-na-mapie.jpg

! https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/tablica (data dostepu: 01.09.2025 r.).
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Miejscowo$¢ Miedzna - widok z lotu ptaka

B v %
Q = R . R
L8 P, - :

Zrédto: https://gmina-miedzna.pl/miedzna-z-lotu-ptaka/ (data dostepu: 27.11.2025 r.)

2. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obszar objety
planem dzieli si¢ w sposob roztaczny na strefy planistyczne, ktére okresla¢ beda
przeznaczenie danego terenu. Dla wyznaczenia tych stref okresla si¢ zapotrzebowanie na
nowa zabudowe¢ mieszkaniowa, ktore oblicza si¢ zgodnie ze wzorem podanym w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego

planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758).

PUM,
PZO

ZAP == MZO -

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,
My - oznacza prognozowang liczbe¢ mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepnione

przez statystyke publiczna, powiekszong o 5%,

10
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PUMy - oznacza laczng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z
najnowszymi danymi,
P20 - oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Przy okreslaniu powyzszych wartosci korzystano z danych udost¢pnionych przez
GUS BDL?, gdzie podano, iz w 2024 r. laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w
gminie (PUMo) wyniosta 126 598 m?.

Zgodnie z danymi GUS BDL liczba mieszkancow gminy w 2024 r. wynosita 3544
0sob. Z kolei, wedtug opracowanej przez GUS ,,Prognozy ludnosci na lata 2023 - 2060,
w 2044 r. gming bedzie zamieszkiwaé 2612 osob.>

Zatem:

M20=2612 +2612x 0,05=2612 + 131 =2743
Ma20=12743

Dla obliczenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca postuzono si¢ wzorem:
P20 =3Po - 2P.10
Po - oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
najnowszymi danymi,
P10 - 0znacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 10 lat przed

rokiem, z ktorego pochodza najnowsze dane.

Wedlug GUS BDL przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie na
jednego mieszkanca (Po) wynosita w 2024 r. 35,7 m?. Z kolei 10 lat wcze$niej (P-10) byto
to 33,9 m>.

Zatem:

P20=3x357m?-2x33,9m?>=107,1 m>- 67,8 m?> =39,3 m?

Jednakze § 3 ust. 8 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8

grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac

2 https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/jednostka, data dostepu: 22.09.2025 r.
3 https:/stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-2060,11,1.html,
data dostgpu: 07.02.2025 r.
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planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw 1 wyrysow,
stanowi, 1z w przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca, obliczona zgodnie z powyzszym wzorem, jest mniejsza niz 40

m?, przyjmuje sie warto$¢ 40 m? na jednego mieszkanca.
A zatem P20 w gminie Miedzna wynosi 40 m?.

Po podstawieniu do wzoru:

ZAP = 2743 — —126 598 m’
40 m?

ZAP=2743 -3 165

ZAP =-422

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Miedzna wynosi minus

422 osoby.

Jednakze § 3 ust. 9 pkt 2 wyzej wymienionego Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. dopuszcza w przypadku, gdy zapotrzebowanie na
nowa zabudowe obliczone wedtug powyzszych wzoréw wynosi mniej niz 500 w gminie,
w ktorej liczba mieszkancow wynosi mniej niz 5000 1 nie mniej niz 2000, przyjecie, ze
wynosi 500.

Wedlug danych udostgpnionych przez GUS BDL, liczba mieszkancow gminy
Miedzna wynosita w 2024 r. 3544 0s6b*. Zatem, zgodnie z powyzszym, przyjmuje sig, Ze

zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie Miedzna wynosi 500 oséb.

3. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w
planie ogolnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spelnienie
warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

W mysl ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren objety
planem og6lnym dzieli si¢ na strefy planistyczne.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 uopizp w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary,
dla ktorych obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego okreslaja
przeznaczenie o funkcji mieszkaniowej, obszary uzupehlienia zabudowy (zwane dalej

takze OUZ) oraz obszary z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem

4 https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/jednostka, data dostepu: 22.09.2025 .
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luk w tej zabudowie, bioragc pod uwage uwarunkowania, o ktéorych mowa w art. 13b
uopizp.

Przy czym, zgodnie z art. 13d ust. 2 uopizp, w wyznaczonych w planie strefach
planistycznych: strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng — SW,
strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng — SJ oraz strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa — SZ, suma chlonnoSci terenow
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie
moze by¢ mniejsza niz 70% (tu: 350 osob) oraz wieksza niz 130% (tu: 650 osob)

wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie.

Zgodnie z istniejacym zainwestowaniem, wnioskami zlozonymi w procedurze

planistycznej oraz kierunkami w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w tym takze

wyznaczonymi w_obowiazujacym dotychczas Studium uwarunkowan 1 Kkierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzna z 2017 r. (Uchwata Nr XXI1/135/2017

Rady Gminy w Miedznie z dnia 25 maja 2017 r.), w Planie Ogoélnym gminy Miedzna

wyznaczono nastepujace strefy planistyczne:

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW)
Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ)
Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa (SZ)

Strefa ustugowa (SU)

Strefa gospodarcza (SP)

Strefa produkcji rolniczej (SR)

Strefa infrastrukturalna (SI)

Strefa zieleni 1 rekreacji (SN)

Strefa cmentarzy (SC)

Strefa gornictwa (SG)

Strefa otwarta (SO)

vV V.V V V VYV V V V V V VY

Strefa komunikacyjna (SK)
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA

Wyznaczono jedng strefe wielofunkcyjng 2z zabudowa mieszkaniowg

wielorodzinng.

SYMBOL TERENU 1SW

PROFIL PODSTAWOWY | teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

MINIMALNY UDZIAL 30 %

POWIERZCHNI

BIOLOGICZNIE

CZYNNEJ

MAKSYMALNY UDZIAL 50 %

POWIERZCHNI

ZABUDOWY

MAKSYMALNA 12 m

WYSOKOSC

ZABUDOWY

MAKSYMALNA 1,3

NADZIEMNA

INTENSYWNOSC

ZABUDOWY

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Strefy te wyznaczono w obszarach istniejgcej zabudowy o charakterze jednorodzinnym,

w obszarach uzupeinienia zabudowy oraz na podstawie ztozonych wnioskow.

SYMBOL TERENU 1-1428SJ

PROFIL PODSTAWOWY | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
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MINIMALNY UDZIAL 30 %
POWIERZCHNI (przy czym dla wybranych stref zastosowano inng
BIOLOGICZNIE warto$¢ wskaznika)
CZYNNEJ
MAKSYMALNY UDZIAL 50 %
POWIERZCHNI
ZABUDOWY
MAKSYMALNA 10 m
WYSOKOSC
ZABUDOWY
MAKSYMALNA 1
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50%

dla stref planistycznych SJ potoznych w granicy Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego oraz otuliny Parku, zgodnie z zatacznikiem graficznym do
uzasadnienia.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Strefy te wyznaczono w obszarach istniejagcej zabudowy o charakterze
zagrodowym, w obszarach uzupeinienia tej zabudowy oraz na podstawie ztozonych
wnioskow.

SYMBOL TERENU 1-507 SZ

PROFIL PODSTAWOWY | teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren akwakultury 1
obshlugi rybactwa, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzone;j, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

oraz
teren wielkotowarowej produkcji rolne;j
wylacznie dla stref SZ potozonych poza
granicami Nadbuzanskiego Parku

Krajobrazowego
MINIMALNY UDZIAL 30 %
POWIERZCHNI (przy czym dla wybranych stref zastosowano inng
BIOLOGICZNIE warto$¢ wskaznika)

CZYNNEJ
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MAKSYMALNY UDZIAL 60 %
POWIERZCHNI (przy czym dla wybranych stref zastosowano inng warto$¢
ZABUDOWY wskaznika)
MAKSYMALNA I5m
WYSOKOSC
ZABUDOWY
MAKSYMALNA 1
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35% oraz
maksymalny udzial powierzchni zabudowy 55%
dla stref SZ potoznych w granicy Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego
oraz otuliny Parku, zgodnie z zatacznikiem graficznym do uzasadnienia.

STREFA USLUGOWA

Strefy te wyznaczono dla istniejacych obiektéw ustug publicznych oraz
istniejgcych lub planowanych obiektow o charakterze ustugowym, min.: urzgdu gminy,

ochotniczych strazy pozarnych, prywatnych lokali ustugowych.

SYMBOL TERENU 1-35SU

PROFIL PODSTAWOWY | teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY teren sktadow 1 magazynow, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

MINIMALNY UDZIAL 30 %

POWIERZCHNI

BIOLOGICZNIE

CZYNNEJ

MAKSYMALNY UDZIAL 70 %

POWIERZCHNI

ZABUDOWY

MAKSYMALNA 12 m

WYSOKOSC

ZABUDOWY

MAKSYMALNA 1,5

NADZIEMNA

INTENSYWNOSC

ZABUDOWY
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STREFA GOSPODARCZA

Strefy te wyznaczono dla istniejacych obiektow o charakterze gospodarczym
(produkcyjnym), a takze dla terendw predysponowanych do prowadzenia dzialalno$ci
gospodarczej na podstawie ztozonych wnioskéw oraz kierunkow rozwoju Gminy.

SYMBOL TERENU 1-12SP

PROFIL PODSTAWOWY | teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

MINIMALNY UDZIAL 20 %

POWIERZCHNI

BIOLOGICZNIE

CZYNNEJ

MAKSYMALNY UDZIAL 70 %

POWIERZCHNI przy czym 50 % wylacznie dla 9 SP

ZABUDOWY

MAKSYMALNA 15 m

WYSOKOSC

ZABUDOWY

MAKSYMALNA 1,5

NADZIEMNA

INTENSYWNOSC

ZABUDOWY

STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ

Strefy produkcji rolniczej obejmuja gtownie tereny istniejacych obiektow, tereny
predysponowane do prowadzenia produkcji rolniczej czy tereny stanowigce zaplecze

istniejacych siedlisk zagrodowych w celu umozliwienia rozwoju gospodarstwa rolnego.

SYMBOL TERENU 1-15SR

PROFIL PODSTAWOWY | teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren akwakultury i1 obstugi rybactwa, teren
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
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oraz

teren elektrowni slonecznej
wylacznie dla stref 6, 8, 10 SR

MINIMALNY UDZIAL 30 %

POWIERZCHNI (przy czym dla wybranych stref zastosowano inng
BIOLOGICZNIE warto$¢ wskaznika)

CZYNNEJ

MAKSYMALNY UDZIAL 70 %

POWIERZCHNI (przy czym dla wybranych stref zastosowano inng
ZABUDOWY warto$¢ wskaznika)
MAKSYMALNA 18 m

WYSOKOSC przy czym 15 m wylacznie dla 1 SR
ZABUDOWY

MAKSYMALNA 1,5

NADZIEMNA

INTENSYWNOSC

ZABUDOWY

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50% oraz

maksymalny udzial powierzchni zabudowy 50%

dla strefy 1 SR z uwagi na potozenie w granicy Nadbuzanskiego Parku

Krajobrazowego.

STREFA INFRASTRUKTURALNA

SYMBOL TERENU 1-3SI

PROFIL PODSTAWOWY | teren infrastruktury technicznej, teren
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych

PROFIL DODATKOWY teren ustug, teren produkcji, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

MINIMALNY UDZIAL 20 %

POWIERZCHNI

BIOLOGICZNIE

CZYNNEJ

MAKSYMALNY UDZIAL 50 %

POWIERZCHNI

ZABUDOWY

MAKSYMALNA 10 m

WYSOKOSC

ZABUDOWY
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MAKSYMALNA 1
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

STREFA ZIELENI I REKREACJI
SYMBOL TERENU 1-7SN
PROFIL PODSTAWOWY | teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod,

teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne;j
PROFIL DODATKOWY teren zieleni naturalne;j, teren lasu
oraz
teren ustug sportu i rekreacji wytacznie
dla4 SNi5SN

MINIMALNY UDZIAL 50 %
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ
MAKSYMALNY UDZIAL 30 %
POWIERZCHNI
ZABUDOWY
MAKSYMALNA 8 m
WYSOKOSC
ZABUDOWY
MAKSYMALNA 1
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC

ZABUDOWY
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STREFA CMENTARZY

Strefy cmentarzy obejmuja tereny istniejacych cmentarzy.

SYMBOL TERENU 1-2SC

PROFIL PODSTAWOWY | teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

PROFIL DODATKOWY teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

MINIMALNY UDZIAL 30 %

POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNE]J
MAKSYMALNY UDZIAL 20 %
POWIERZCHNI
ZABUDOWY
MAKSYMALNA 6 m
WYSOKOSC
ZABUDOWY
MAKSYMALNA 0,3
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

STREFA GORNICTWA

SYMBOL TERENU 1-5SG

PROFIL PODSTAWOWY teren gornictwa 1 wydobycia, teren komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

MINIMALNY UDZIAL 30 %
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

MAKSYMALNY UDZIAL 50%
POWIERZCHNI ZABUDOWY

MAKSYMALNA WYSOKOSC 8 m
ZABUDOWY

MAKSYMALNA NADZIEMNA 0,8
INTENSYWNOSC ZABUDOWY
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STREFA OTWARTA

Strefy otwarte obejmuja tereny poza obszarami zabudowy; sg to tereny: rolnicze,

lasow, wadd, zieleni naturalnej oraz niektérych drog.

SYMBOL TERENU 1-18 SO

PROFIL teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren
PODSTAWOWY zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej,

PROFIL DODATKOWY -

MINIMALNY UDZIAL nie wyznacza si¢
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

MAKSYMALNY nie wyznacza si¢
UDZIAL POWIERZCHNI
ZABUDOWY

MAKSYMALNA nie wyznacza si¢
WYSOKOSC
ZABUDOWY

MAKSYMALNA nie wyznacza si¢
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

STREFA KOMUNIKACYJNA

W Planie Ogdlnym wskazano strefy komunikacyjne, obejmujace swoim zasiegiem

gléwnie wazniejsze arterie komunikacyjne.

SYMBOL TERENU 1-17SK

PROFIL PODSTAWOWY | teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren
drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren
drogi gldwnej, teren komunikacji kolejowej 1
szynowej, teren komunikacji kolei liniowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

21




UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY MIEDZNA
- cze$¢ tekstowa -

PROFIL DODATKOWY teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod
oraz

teren drogi zbiorczej poza 7 SK

MINIMALNY UDZIAL nie wyznacza si¢
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ]
MAKSYMALNY UDZIAL nie wyznacza si¢
POWIERZCHNI
ZABUDOWY
MAKSYMALNA nie wyznacza si¢
WYSOKOSC

ZABUDOWY

MAKSYMALNA nie wyznacza si¢
NADZIEMNA

INTENSYWNOSC

ZABUDOWY

poza 7 SK — tu ustala si¢ 60 %

poza 7 SK — tu ustala si¢ 30 %

Chlonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

Strefy planistyczne obejmuja nie tylko tereny obecnie juz zagospodarowane, lecz
takze obszary przeznaczone pod nowa zabudowe w przyszto$ci, w tym tereny wolne

mig¢dzy zabudowaniami, czyli tzw. luki.

Do obliczenia chtonnosci postuzono si¢ wzorem:

Ch =1x Wkor x Pyt
gdzie:
I — maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy okreslona dla strefy planistyczne;j
Wior — wskaznik korelacji chtonnosci zabudowy 1 intensywnosci zabudowy (tj. jaka liczba
ludnoéci  zamieszkiwataby obszar o powierzchni 1 ha przy intensywnosci
znormalizowanej do warto$ci 1)
Pst - powierzchnia terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,

wyrazona w hektarach

Wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy zaréwno dla strefy SJ, jak 1 SZ wynosi
1,0.
Z kolei do oszacowania S$redniej powierzchni siedlisk zarowno zagrodowych, jak i

mieszkaniowych jednorodzinnych, wykorzystano:
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siedlisko zagrodowe na czg$ci dz. nr 1513 w Miedznie — powierzchnia siedliska
ok. 3200 m?,

-
-

14 86)

[] przyciagaj do dziatek
Pomierzona powierzchnia: 0.3205 ha
Czysc (Delete)

siedlisko zagrodowe na dz. nr 997 w miejscowosci Wrzoski - powierzchnia
siedliska ok. 5200 m?,

Pomiary

[ przyciagaj do dziatek
Pomierzona powierzchnia: 0.5224 ha
Czysc (Delete)
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= siedlisko zagrodowe na cze$ci dz. nr 37 w miejscowosci Tchorzowa -

powierzchnia siedliska ok. 2950 m?,

[] przyciagaj do dziatek
Pomierzona powierzchnia: 0.2944 ha
Czysc (Delete)

Na podstawie powyzszych przyktadéw, oszacowano S$rednig powierzchni¢ siedliska
zagrodowego w gminie Miedzna:

(3200 m* + 5200 m? +2 950 m?) : 3 = ok. 3 783 m?

Analogicznie postgpiono dla siedlisk o charakterze mieszkaniowym jednorodzinnym.
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siedlisko na dz. nr 107 w Miedzylesiu — powierzchnia ok. 1700 m?

e
P =

s

e

Pomiary

"
i
|
[ przyciagaj do dziatek i
3
|
a
:
:
3
1

Pomierzona powierzchnia: 0.1720 ha
Czyst (Delete)

[] przyciagaj do dziatek
Pomierzona powierzchnia: 0.2186 ha
Czysc (Delete)
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» siedlisko na dz. 417/2 w miejscowo$ci Warchoty — powierzchnia ok. 2170 m?

W (] przyciagaj do dziatek

{| Pomierzona powierzchnia: 0.2172 ha
Czysc (Delete)

Na podstawie powyzszych przyktadow, oszacowano $rednig powierzchni¢ siedliska z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w gminie Miedzna:

(1700 m*+2 190 m? +2 170 m?) : 3 = ok. 2000 m?

Zgodnie z danymi GUS BDL i Narodowego Spisu Powszechnego z 2021 r.,
przecietna liczba 0sob w gospodarstwie domowym wynosi 3,58 osoby°. Trudno uzna¢ to
za warto$¢ zanizong, obserwujac wspotczesne tendencje w zaktadaniu rodziny zaréwno
na terenach miejskich, jak i wiejskich; dla przyktadu - w 2024 r. wspotczynnik dzietnosci

w Polsce wyniost zaledwie 1,10, co stanowi historycznie najnizszy wynik.

Zgodnie z wyzej podanymi danymi GUS oraz policzong wcze$niej $rednig powierzchnig
siedlisk, powierzchni¢ 1 ha zabudowy zagrodowej zamieszkiwatoby ok. 9,5 osoéb, a

powierzchnie 1 ha zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ok. 18 oséb.

SGUS BDL (data dostepu: 22.04.2025 r.).
¢ https://www.money.pl/gospodarka/gus-publikuje-ponura-symulacje-demograficzna-tylu-polakow-ubedzie-do-2060-
roku-7219942879464384a.html (data dostepu: 13.11.2025 r.).
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W Planie ustalono ok. 19,51 ha nowej zabudowy terenéw SZ oraz ok. 25,54 ha nowe;j

zabudowy terenow SJ.

Po podstawieniu warto$ci do wzoru, otrzymujemy:

ChSZ=1,0x9,5x 19,51 = ok. 186 os6b
Ch SJ=1,0x 18 x 25,54 = ok. 460 os6b

I tak, po zsumowaniu powyzszych wynikow, otrzymujemy chtonno$¢ na poziomie ok.

646 0s6b (646 < 650).

4. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogolnym

W planie ogélnym gminy Miedzna nie wyznacza si¢ obszaru zabudowy
srédmiejskie;.
W planie wyznacza si¢ obszar uzupelnienia zabudowy, o ktorym mowa w art.

13a ust. 4 pkt 2 lit. a uopizp. Celem wyznaczenia obszaru jest umozliwienie realizacji

inwestycji o charakterze m.in. mieszkaniowym, co pozwoli potencjalnym inwestorom na

osiedlanie si¢ na terenie gminy badz sytuowanie inwestycji o charakterze np.

przemystowym, co takze przyczyni si¢ do wielowymiarowego rozwoju gminy.

Na terenie gminy Miedzna nie obowigzujg obecnie zadne plany miejscowe.

OUZ wyznaczono zgodnie z wytycznymi podanymi w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729) oraz
oznaczono symbolem graficznym podanym w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego

wypisoOw 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.).

Do wyznaczenia bazowych obszaréw uzupetnienia zabudowy wykorzystano
wtyczke APP 2, a do okre$lenia zgrupowan, zgodnie z ww. Rozporzadzeniem, brano pod
uwage:

— budynki przemystowe o symbolu 101,

— budynki handlowo — ustugowe o symbolu 103,
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— budynki biurowe o symbolu 105,

— budynki szpitali 1 inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

— budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107
— pozostate budynki i niemieszkalne o symbolu 109,

— budynki mieszkalne o symbolu 110.

Zgodnie z § 1 ust. 5 ww. Rozporzadzenia z dnia 2 maja 2024 r. dopuszcza si¢
rozszerzenie granic OUZ, jednak nie wigcej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczone;j

zgodnie ze wzorem:

P, =25 % x (Py- Pu)

gdzie:

P, — oznacza laczng maksymalng powierzchni¢ powickszenia obszaréw
uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 ww.
rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia ich granic,

P, — oznacza laczng powierzchni¢ obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym
mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-3 ww. rozporzadzenia,

Py - oznacza 1faczng powierzchni¢ obszarow uzupelnienia zabudowy

wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Po podstawieniu do wzoru otrzymano:

P, =25 % x (3 789 960,37 m>— 1 396 979,85 m?)
P, = 598 245,13 m?

Zatem OUZ w gminie Miedzna mozna powigkszy¢, jednak nie wigcej niz o
598 245,13 m?.
Powyzszy wynik jest tozsamy z tym podanym przez wtyczke APP 2.

Na podstawie ztozonych wnioskow, lokalnych uwarunkowan oraz polityki

przestrzenne] gminy powiekszono OUZ w Planie Ogoélnym gminy Miedzna o obszar

wielkosci 130 645,15 m?.

130 645,15 m*> < 598 245,13 m?
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Przy poszerzaniu OUZ kierowano si¢ przede wszystkim zasada zachowania tadu
przestrzennego oraz zapobiegania chaosowi urbanistycznemu poprzez uzupetnienie luk w
istniejgcej zwartej zabudowie wsi oraz wyznaczenie nowych terenéow pod
zainwestowanie, zgodnie z wnioskami inwestorow i politykg rozwoju Gminy.

5. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie og6lnym

W Planie Og6élnym gminy Miedzna nie ustala si¢ gminnych standardow
dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

Gminny katalog stref planistycznych zawiera ustalenia dla stref planistycznych w
zakresie profilu funkcjonalnego oraz parametrow zagospodarowania. W zaleznosci od
rodzaju strefy ustalono: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy. Ustalone wskazniki pozwola zaprojektowac
zagospodarowanie dziatki bez naruszania tadu przestrzennego.

Gminne standardy urbanistyczne ustalono w zgodnos$ci z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), przy
jednoczesnej analizie terenu.

Dla wybranych stref planistycznych SJ, SZ 1 SR ustalono odmienne parametry
zagospodarowania terenu z uwagi na potozenie w Nadbuzanskim Parku Krajobrazowym,

celem ochrony obszaréw cennych przyrodniczo.

6. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych
mowa w art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

6.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego

Gmina przystgpita do Strategii Rozwoju Gminy Miedzna Uchwatg Nr
XI11/78/2025 Rady Gminy Miedzna z dnia 28 sierpnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Strategii Rozwoju Gminy Miedzna na lata 2026 — 2035 oraz okre$lenia
szczegblowego trybu i harmonogramu opracowania projektu strategii, w tym trybu

konsultacji. Obecnie Strategia jest w fazie projektu.
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Uchwatg Nr XII/116/2015 z dnia 30 grudnia 2015 r. Rada Powiatu Wegrowskiego

uchwalita Strategie Rozwoju Powiatu Wegrowskiego na lata 2016 — 2020, ktora okresla
wizje Powiatu w nastepujacy sposob:
Powiat Wegrowski jest dynamicznie rozwijajqgcym sie regionem. Mieszkancy powiatu
wegrowskiego majq dobry dostep do cennych walorow srodowiska przyrodniczego,
miejsc pracy, edukacji, opieki zdrowotnej, kultury i wypoczynku oraz zapewnione
poczucie bezpieczenstwa publicznego.

Z kolei:

Misjq Powiatu Wegrowskiego jest stworzenie lepszych warunkow Zycia mieszkancow
poprzez poprawe sytuacji materialnej, wzrost dostepnosci komunikacyjnej, podniesienie
poziomu oswiaty i ochrony zdrowia, zapewnienie bezpieczenstwa publicznego,
ograniczenie zjawisk wykluczenia spolecznego. Wypelniajgc swojq misje samorzgd
powiatowy kieruje si¢ zasadami partnerstwa i wspolpracy, dgzqc jednoczesnie do
zaspokajania potrzeb lokalnej spotecznosci.

Wsréd gldwnych celi strategicznych w ramach obszaru i1 kierunkéw rozwoju wymienia
sig:

W obszarze Gospodarka, edukacja i rynek pracy - Konkurencyjna i innowacyjna

gospodarka powiazana z efektywnym systemem edukaciji i aktywnoscia mieszkancow:

- Rozw¢j ksztalcenia zawodowego 1 wspieranie zatrudnienia,

- Infrastruktura gospodarcza,

- System edukacji wspierajacy rozwdj kapitalu intelektualnego,
- Rozwdj aktywnosci 1 przedsigbiorczo$ci mieszkancows;

W obszarze Turystyka i dziedzictwo kulturowe — Wysoka atrakcyjno$¢ turystyczna

Powiatu dzieki wykorzystaniu waloréw przyrodniczych i kulturowych:

- Budowa spojnej oferty turystycznej i kulturowej powiatu wegrowskiego,
- Rozw¢j infrastruktury turystycznej i kulturowe;,
- Ochrona krajobrazu kulturowego i1 dziedzictwa;

W obszarze Powigzania komunikacyjne — Wysoka dostepno$¢ komunikacyjna Powiatu

dla konkurencyjnos$ci gospodarczej 1 spojnosci subregionu:

- Rozwdj spojnosci 1 dostepnosci komunikacyjnej Powiatu Wegrowskiego;

W obszarze Bezpieczenstwo publiczne — Wysokie poczucie bezpieczenstwa

publicznego:

- Poprawa poczucia bezpieczenstwa publicznego mieszkancows;
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W obszarze Polityka spoleczna i ochrona zdrowia — Wysoka jako$¢ ustug spotecznych

1 zdrowotnych:

Wielozakresowa polityka spoteczna,

Zapewnienie dostepu do wysokiej jakosci ustug zdrowotnych;

W obszarze Ochrona srodowiska — Zachowanie i ochrona $rodowiska naturalnego:

Ochrona i racjonalne wykorzystanie srodowiska naturalnego,
Gospodarka niskoemisyjna oraz promocja produkcji 1 dystrybucji energii
odnawialne;j,

Wzrost $wiadomosci ekologicznej spoteczenstwa;

W obszarze Infrastruktura publiczna i ustlugi publiczne — Komfort i jako$¢ zycia

spoleczenstwa:

Poprawa stanu, rozbudowa 1 unowocze$nienie infrastruktury shuzacej
zaspokajaniu potrzeb spolecznych,

Rozwoj infrastruktury spoteczenstwa informacyjnego,

Rewitalizacja terenéw miast i terenéw wiejskich.

Wisréd projektow kluczowych przewidzianych do realizacji na lata 2016 — 2020 na

terenie Powiatu Wegrowskiego pojawia si¢ dotyczacy gminy Miedzna, tj. Przebudowa

drogi powiatowej nr 4216 W Stoczek — Wrotnow w miejscowosci Miedzyles.

Plan Ogo6lny uwzglednia zapisy Strategii Rozwoju Powiatu Wegrowskiego na lata 2016 -

2020, okreslone w wyzej wymienionych celach strategicznych, poprzez:

v

v

wyznaczenie stref gospodarczych m.in. na potudniu gminy w miejscowo$ciach
Miedzna i Zelezniki (wspieranie zatrudnienia, Infrastruktura gospodarcza),
ustalenie strefy zieleni 1 rekreacji SN na terenie ruin zamku w Miedznie 1 jego
otoczenia w celu ochrony zabytkowego obiektu oraz stworzenia atrakcyjnego dla
mieszkancow i turystow miejsca wypoczynku (Rozwdj infrastruktury turystycznej
1 kulturowej, Ochrona krajobrazu kulturowego 1 dziedzictwa),

uwzglednienie w zagospodarowaniu przestrzennym uwarunkowan przyrodniczych
gminy poprzez m.in. dostosowanie gminnych standardéw urbanistycznych dla
stref potozonych w obszarze prawnie chronionym (Ochrona i racjonalne
wykorzystanie §rodowiska naturalnego) a takze wyznaczenie stref 6, 8, 10 SR z
dopuszczeniem elektrowni stonecznej (Gospodarka niskoemisyjna oraz promocja

produkc;ji i dystrybucji energii odnawialnej).
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Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+ zostata przyjeta Uchwata

Nr 72/22 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 r.

Plan Ogodlny uwzglednia, okreslone w Strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego

2030+, zasady dotyczace kierunkéw dziatan w zakresie ksztattowania i prowadzenia

polityki przestrzennej w wojewddztwie mazowieckim:

» pasma rozwoju powinny obejmowac zarowno tereny zurbanizowane, historycznie
wyznaczone wzdtuz linii kolejowych, jak rowniez nowo powstate wzdluz ciggow
drogowych, w ktorych nalezy przewidywacé wprowadzenie transportu szynowego —
poprzez wyznaczenie stref planistycznych, stuzacych zainwestowaniu, zardwno w
terenach zurbanizowanych, jak i1 korzystnie potozonych wzdluz ciggéw drogowych,
np. strefy gospodarcze 4 SP 15 SP;

» lokalizacja obiektow produkcji energii nie powinna kolidowa¢ z innymi funkcjami
terenow — plan og6lny nie przewiduje lokalizacji elektrowni wiatrowych, a wielko$¢ i
lokalizacja stref, dopuszczajacych obiekty produkeji energii, zostata dostosowana do
odlegtosci od zabudowan mieszkalnych, np. w strefach produkcji rolniczej SR,
polozonych w obrebie zwartej zabudowy wsi, nie ustala si¢ ,terenu elektrowni
stonecznej”;

» utrzymanie cennych krajobrazowo przestrzeni otwartych, ograniczanie inwestowania
na terenach rolnych i lesnych, zagospodarowanie rezerw terenowych w istniejgcych
strukturach przestrzennych — ustalenia planu ogdlnego starano si¢ formutowac bez
naruszania cennych krajobrazowo przestrzeni otwartych; wprowadzajac strefy
planistyczne, kierowano si¢ zasada ochrony gruntéw lesnych oraz ograniczania
zainwestowania na gruntach rolnych klasy I-1II; obszary uzupelnienia zabudowy
starano si¢ wprowadza¢ przede wszystkim w lukach w istniejacych terenach
zainwestowanych;

» ograniczenie powstawania obcych krajobrazowo form zagospodarowania — ustalone
w planie strefy planistyczne nawigzuja do zagospodarowania przestrzennego w
gminie (tj. gldwnie zabudowa zagrodowa oraz mieszkaniowa jednorodzinna);

» strefa uzupelnienia zabudowy, w ktorej zagospodarowanie powinno  byé
podporzgdkowane funkcjom zwigqzanym z zabudowq mieszkaniowq, ustugowg,
przemystowq lub techniczng o wysokim stopniu intensywnosci i ktora powinna by¢
zainwestowana w pierwszej kolejnosci — obszary uzupetnienia zabudowy starano si¢
wprowadzaé przede wszystkim w lukach w istniejacych terenach zainwestowanych o

funkcji mieszkaniowej, ustugowej, przemystowe;j tak, by zapobiega¢ tzw. rozlewaniu
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si¢ zabudowy, a ,,przymusza¢” inwestorow do ,,dogeszczania” i uzupehliania o

inwestycje istniejacej zabudowy.
Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego 2030+ podaje réwniez, ze efektywne
zagospodarowanie przestrzenne powinno wspierac¢ koncentracje zabudowy na obszarach
obstugiwanych przez transport zbiorowy, zwlaszcza szynowy, a wylqczac¢ spod zabudowy
obszary nieprzewidziane do tego rodzaju uzytkowania oraz zwraca uwage na dzialania
stuzgce podniesieniu jakosci przestrzeni i zachowaniu tadu przestrzennego. Plan Ogolny
uwzglednia te zalecenia poprzez wyznaczenie obszardw uzupetienia zabudowy przede
wszystkim w terenach o zwartej zabudowie oraz wyznaczenie stref planistycznych pod
zainwestowanie w miejscach z dostgpem do drogi oraz powigzanych z istniejaca
zabudowg. Obszary, na ktorych z powodu uwarunkowan niewskazane jest wprowadzanie
zabudowy, wylaczono spod zabudowy, ustalajagc STREFE OTWARTA, ktorej
podstawowym przeznaczeniem jest m.in. teren rolnictwa z zakazem zabudowy czy teren

zieleni naturalne;.

6.2.  Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, zwany
dalej PZPWM, przyjeto Uchwalg Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
19 grudnia 2018 r. Stanowi on element systemu planowania przestrzennego 1 pelni w nim
funkcje koordynacyjng miedzy planowaniem krajowym a planowaniem lokalnym.

Elementami sieci osadniczej wojewodztwa mazowieckiego, oprocz osrodkow o
randze regionalnej oraz subregionalnej, sg rowniez pozostale osrodki powiatowe oraz
gminne, peklnigce funkcje lokalnych centrow rozwoju dla powigzanych z nimi
funkcjonalnie obszaréw wiejskich.’

Zgodnie z Koncepcjg Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz ustawa
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w PZPWM okreslono obszary
funkcjonalne wojewodztwa mazowieckiego, gdzie powiat wegrowski, w ktorym potozona
jest gmina Miedzna, przypisano do obszaru o najnizszym dostepie do dobr i ustug. Dla
tegoz obszaru okreslono zasady zagospodarowania - dziatania ukierunkowane na:

- ozywienie gospodarcze obszaru,

- poprawe warunkow zycia mieszkancow,

- zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wyksztalconych i przedsigbiorczych,

7 Na podstawie ,,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego” s. 13.
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- podniesienie mobilnosci mieszkancow,

- zmnigjszenie poziomu bezrobocia.

Wykaz gtownych istniejgcych elementow systemow energetycznych zawiera m.in.
lini¢ 400 kV Mitosna - Stanistawoéw - Narew, przechodzaca przez gmine Miedzna, a
takze gminy: Wigzowna, miasto Sulejowek, Halinow, Dg¢be Wielkie, Stanistawow,
Dobre, Wierzbno, Korytnica, Liw, Kosoéw Lacki, Ceranéw, Nur, Boguty - Pianki.

Z kolei w zakresie potencjatu energetyki odnawialnej gmina Miedzna zostata
zakwalifikowana do obszarow korzystnych dla energii wiatrowej oraz obszaréw, w
ktorych $rednie roczne catkowite promieniowanie stoneczne wynosi 10,01 - 10.25 MJ/m?;
taczna moc elektrowni wszystkich typéw w powiecie wegrowskim wynosi 85,71 MW
(zrodto: opracowanie Mazowieckiego Biura Planowania Regionalnego w Warszawie na
podstawie ,,Programu mozliwo$ci wykorzystania odnawialnych zrédet energii dla
Wojewodztwa Mazowieckiego”, Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju
2030 1 danych operatorow systemoéw elektroenergetycznych dzialajacych na terenie
wojewoOdztwa mazowieckiego, stan na 31.12.2017 r.).

W zakresie gospodarki odpadami okresla si¢ tworzenie odpowiednich warunkéw
dla funkcjonowania przyjetego systemu gospodarki odpadami, poprzez m.in.:

- realizacje¢ inwestycji, wynikajacych z obowigzujacego planu gospodarki

odpadami oraz dokumentoéw go realizujacych,

- wspieranie dzialan majacych na celu ograniczanie negatywnego
oddziatywania instalacji do zagospodarowania odpadéw oraz rekultywacje
sktadowisk.®

W zakresie ksztaltowania systemu ochrony przyrody na obszarze wojewddztwa
mazowieckiego okresla si¢ nastepujace dzialania, m.in.:

- utrzymanie potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego wszystkich obszarow

cennych przyrodniczo, zgodnie z wymogami Ustawy o ochronie przyrody,

- przeciwdzialanie negatywnym efektom urbanizacji na obszary chronione,

- uwzglednianie zapisoOw wynikajacych z planéw ochrony i plandéw zadan
ochronnych sporzadzanych dla obszaréw objetych ochrong prawna.’

W PZPWM przedstawiono takze wykaz miast historycznych, positkujac si¢

opracowaniem ,,Makroregion warszawski. Osadnictwo miejskie 1 struktura funkcjonalno-

przestrzenna - uwarunkowania historyczne 1 kulturowe” wykonanym pod kierunkiem

8 ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego” s. 55.
° Ibidem, s.65.
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prof. Teresy Zarebskiej. W wykazie znalazta si¢ m.in. Miedzna; czas lokacji okreslono na
XVI wiek.

Plan Ogoélny uwzglednia zapisy Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego, poprzez m.in. ustalenie stref ustugowych i gospodarczych,
zgodnie z wnioskami inwestorow, stuzacych rozwojowi przedsigbiorczosci na terenie
gminy i zwigkszeniu dostepnosci mieszkancow do réznego rodzaju ustug, np. 20 1 32 SU
oraz 5 SP w miejscowosci Miedzna czy 9 SP w Miedzylesiu — tj. ozywienie gospodarcze
obszaru, zmniejszenie poziomu bezrobocia, zahamowanie nadmiernej migracji ludzi
wyksztalconych i przedsiebiorczych, poprawa warunkow zycia mieszkancow.

Przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji na obszary chronione a takze
utrzymanie potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego wszystkich obszarow cennych
przyrodniczo zrealizowano poprzez ustalenie odmiennych warto$ci gminnych standardow

urbanistycznych w strefach potozonych w Nadbuzanskim Parku Krajobrazowym.

6.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Nadbuzanski Park Krajobrazowy

Potnocna czg¢§¢ gminy Miedzna potozona jest w obrgbie Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego oraz w jego otulinie.

Ustanowiony zostat w 1993 r. Gléwne cele ochrony Parku obejmujg rzeke Bug
wraz z jej starorzeczami i1 skarpami oraz lasami fegowymi, ponadto zachowanie
swoistego charakteru zabudowy wiejskiej oraz tradycyjnej funkcji wsi, a takze
przeksztatlconego w niewielkim stopniu krajobrazu rolniczego. Na terenie parku
stwierdzono wystepowanie 1 300 gatunkéw roslin obejmujacych rowniez gatunki
chronione i rzadkie, 37 gatunkow ssakow, 207 ptakow lggowych, 7 gadow, 12 plazow
oraz 29 ryb (Szlaki turystyczne Mazowsza). '

W wyniku reformy administracyjnej Park znalazl si¢ w granicach wojewddztwa
mazowieckiego 1 po powigkszeniu w 2002 roku zajmuje obecnie powierzchni¢ 73 732,3
ha, powierzchnia otuliny wynosi 38 555,7 ha (zgodnie z Uchwala nr 121/24 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 listopada 2024 r. w sprawie Nadbuzanskiego
Parku Krajobrazowego im. Wojciecha Bogumita Jastrzebowskiego (Dz. Urz. Woj. Maz.
poz. 11349)).

19 Prognoza oddziatywania na $rodowisko ,,Programu ochrony $rodowiska dla gminy Miedzna do roku
2023”,s.21-22.
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Dla Parku obowiazuje takze Rozporzadzenie Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z

dnia 8 sierpnia 2006 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Nadbuzanskiego Parku

Krajobrazowego (Dz. U. Woj. Maz. z 2006 r., Nr 172 poz. 6757 z p6zn. zm.). Zgodnie z

zalgcznikiem nr 2 do wyzej wymienionego Rozporzadzenia z 2006 r., w czgsci

Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego, potozonej na terenie gminy Miedzna, wystepuja

nastepujace Strefy Ochrony Konserwatorskiej oraz Strefy Dziatan Ochronnych:

APZ 3/BCS IIA3 - (obiekty proponowane do wpisu do rejestru zabytkdw/strefa
zachowania cennych wartosci kultury) zespot kosciota w miejscowosci Ugoszez,
gdzie:

- nowe nasadzenia i pielegnacja istniejagcych drzew wymagaja uzgodnienia z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

- w nowych nasadzeniach preferowanie gatunkéw drzew liSciastych o mocnym
systemie korzeniowym,

- w bezposrednim sgsiedztwie obiektu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych po zasiggnigciu opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;
BCS I1A4 — (strefa zachowania cennych warto$ci kultury) cmentarz parafialny w
miejscowosci Ugoszcz, gdzie wszelkie prace pielggnacyjne przy starodrzewiu
wymagaja zaopiniowania przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkows;

BCS IA - strefa produkcji rolnej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, gdzie
ustala sig:

- warunki wykonywania robdt budowlanych zgodnie z § 10 wust. 2
Rozporzadzenia,

- warunki realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia;
BCS 1II - strefa zachowania krajobrazu lesnego, w tym duzych kompleksow
lesnych, gdzie:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych z
gospodarka lesna,

- zaleca si¢ ograniczenie lokalizacji tras sieci infrastruktury technicznej, w tym
nowych drog nie zwigzanych z gospodarkg lesng i waznym interesem publicznym,
ktorych realizacja wigze si¢ z trwalym odlesieniem terenu;

BCS 1IB - strefa osadnictwa wiejskiego, gdzie:

- warunki wykonywania robot budowlanych zgodnie z § 10 wust. 2
Rozporzadzenia,

- warunki realizacji infrastruktury technicznej zgodnie z § 12 Rozporzadzenia.

36



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY MIEDZNA
- cze$¢ tekstowa -

Pomniki przyrody
Na terenie gminy Miedzna znajduje si¢ 11 pomnikéw przyrody. !' Sa to

najcenniejsze okazy drzew, liczne mrowiska oraz glaz narzutowy. Drzewa obejmujg m.in.
kilka okazow sosny zwyczajnej oraz debu szypulkowego, aleje ztozong z lip

drobnolistnych oraz jeden okaz gruszy pospolitej.
Uzytki ekologiczne

Na terenie Gminy wystepuja trzy uzytki ekologiczne zajmujace powierzchni¢ 4,8

ha. Stanowig je jeziorka $rodlesne potozone w zachodniej cze$ci Gminy. '

Formy ochrony przyrody w gminie Miedzna

Legneda
i 4 Pomnik Przyrody
Uzytek Ekologiczny
N Park Krajobrazowy
Gmina Miedzna
A
A A

Nadbuzanski Park Krajobrazowy

A
Gmina'Miedzna

Nadbuzanski Park Krajobrazowy - otulina

Zrédto: Prognoza oddzialywania na srodowisko ,,Programu ochrony $rodowiska dla gminy Miedzna do roku 20237, s.
22.

11 7rédto: GUS BDL, data dostepu: 12.12.2024 r.
12 Prognoza oddziatywania na $rodowisko ,,Programu ochrony $rodowiska dla gminy Miedzna do roku
20237, s. 22.
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Poszanowanie s$rodowiska przyrodniczego i1 cennych krajobrazowo obszarow
stanowi jedng z podstawowych zasad w planowaniu przestrzennym.

W Planie uwzgledniono zakazy obowigzujace na terenie Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego, zgodnie z § 3 ust. 1 Uchwaly nr 121/24 Sejmiku Wojewoddztwa
Mazowieckiego z dnia 19 listopada 2024 r. w sprawie Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego im. Wojciecha Bogumita Jastrzebowskiego.

1. W Parku zakazuje sie:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddzialywac¢ na srodowisko w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz.
1112); - w granicy Parku nie wprowadza si¢ terenow dla nowych inwestycji
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko; strefa gospodarcza 9 SP w
Migdzylesiu dotyczy istniejacego zaktadu SEGROMET Spotka z o.o0.
zajmujacego si¢ skupem i przerobem ztomu.
2) likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroinych i
nadwodnych, jezeli nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego Ilub wodnego Ilub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzqdzen wodnych; - ustalono
strefe otwartg SO
3) pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w
tym kopalnych szczgtkow roslin i zwierzgt, a takZze mineratow i bursztynu,
4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajqcych rzezbe terenu, z
wyjgtkiem  prac  zwigzanych z  zabezpieczenmiem  przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym  lub  przeciwosuwiskowym lub  budowq, odbudowq,
remontem lub naprawq urzqgdzen wodnych;
5) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;
6) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na

wodach ptyngcych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu
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wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, 1089 i 1473)

- z wyjgtkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej;
7) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikow wodnych, starorzeczy
oraz obszarow wodno-blotnych;
8) wylewania gnojowicy, z wyjqtkiem nawozenia wtasnych gruntow rolnych,
9) utrzymywania otwartych rowow Sciekowych i zbiornikow sciekowych;
10) organizowania rajdow motorowych i samochodowych,
11) uzywania lodzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych

zbiornikach wodnych.

Wystepujace w gminie formy ochrony przyrody zostaly objete szczegdlng ochrong
w Planie Ogbélnym poprzez m.in. przyj¢cie odmiennych wskaznikéw zagospodarowania
dla stref SJ, SZ i SR potozonych w Nadbuzanskim Parku Krajobrazowym.

Ustalenia Planu Ogolnego pozostaja takze w zgodno$ci z wyzej wymienionymi
zaleceniami dla Stref Ochrony Konserwatorskiej 1 Stref Dziatan Ochronnych,
wskazanymi w Rozporzadzeniu Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 sierpnia
2006r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego, tj.:

e APZ 3/BCS IIA3 - zesp6t kosciota w miejscowosci Ugoszcz ustalony w Planie jako
strefa ustugowa SU; w czesci graficznej uzasadnienia oznaczony jako ,,zabytek
wpisany do rejestru zabytkow”,

e BCS IIA4 — cmentarz parafialny w miejscowosci Ugoszcz ustalony w Planie jako
strefa cmentarzy SC; w cze$ci graficznej uzasadnienia oznaczony jako ,,zabytek
wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw”, otoczony granicg ,strefy B ochrony
zachowanych elementéw zabytkowych”; ponadto wydzielona ,,strefa od cmentarza”
w odlegtosci 501 150 m,

e BCS III - strefa zachowania krajobrazu lesnego, w tym duzych komplekséw lesnych,
ustalona w Planie jako strefa otwarta SO,

e BCS IIB - strefa osadnictwa wiejskiego w miejscowosci Miedzyle$, gdzie, zgodnie
z obecnym zagospodarowaniem, ustalono gléwnie strefe wielofunkcyjng
z zabudowa zagrodowa SZ; miejscowos¢ objeta granicg ,strefy B ochrony

zachowanych elementow zabytkowych”,
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e BCS IA - strefa produkcji rolnej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, gdzie
ustalono w Planie, zgodnie z obecnym zagospodarowaniem, gtownie stref¢ otwarta,
a miejscami takze strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowsg, celem
uwzglednienia istniejacych siedlisk zagrodowych oraz umozliwienia dalszego
rozwoju zabudowy w najblizszym sasiedztwie.

Pomniki przyrody zostaly wskazane na zalaczniku graficznym do niniejszego
uzasadnienia. Ustalono tam m.in. strefe otwarta SO czy zieleni i rekreacji SN, ktore nie
stanowig zagrozenia dla ochrony pomnikéw przyrody. Ponadto kazde dzialanie
inwestycyjne w poblizu pomnikoéw przyrody, zgodnie z prawem, bedzie konsultowane
z whasciwym organem.

Podobnie na terenie uzytkow ekologicznych ustalono w Planie strefe otwartg SO,

niezagrazajacg bezpieczenstwu ich ochrony.

6.4. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy walu

Na terenie gminy nie wystepuja obszary zagrozone powodzig ani obszary objete

ryzykiem wystgpienia powodzi; brak walow przeciwpowodziowych.

6.5. Obszary gruntow zmeliorowanych

Brak danych na temat obszarow zmeliorowanych w gminie.

6.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepuja te ruchy

Na terenie gminy nie stwierdza si¢ wystepowania terendéw zagrozonych ruchami

masowymi oraz terenéw, na ktérych wystgpuja te ruchy.

6.7.  Strefy ochronne uje¢¢ wody

W gminie wystepuja dwa ujecia wod podziemnych:

e na dz. nr 590/2 we wsi Rostki (dla potrzeb zasilania w wode¢ wodociggu
wiejskiego ,,Rostki”),

e nadz. nr 409/3 w Miedznie.
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Wodociag wiejski ,,Rostki" zasiggiem swym obejmuje nastgpujace wsie: Rostki,
Ugoszcz 1 Migdzyles. Woda dla potrzeb wodociagu pobierana jest z jednej studni
glebinowej zlokalizowanej na dz. nr 590/2 we wsi Rostki, zlokalizowanej w obszarze
Stacji Uzdatniania Wody.

Ujecie we wsi Rostki zostalo wykonane w listopadzie 1995 r. i sklada si¢ z
jednego obiektu hydrogeologicznego ujmujacego wody czwartorzedowego pigtra
wodono$nego. Zasoby ujecia, zatwierdzone decyzja Nr 0S.G.8530/52/95 z dnia
22.12.1995 r. Urzedu Wojewddzkiego w Siedlcach, wg stanu na listopad 1995 r. wynosza
30m3/h przy depresji se=10,0 m oraz przy zasiggu le-ja depresji R = 244,8m.

.+ lokalizacja otworu hydroéologi
na dz. nr 590 we wsi ROSTKI
!

St wIL e A Ase\ SA SR LT N b VU

Fragment mapy topograficznej z zaznaczeniem lokalizacji ujgcia (Zatacznik nr 1.0. do ,,Analizy ryzyka dla ujecia wod
podziemnych Ujecie wod podziemnych na dz. nr 590/2 we wsi ROSTKI, gmina Miedzna dla potrzeb zasilania w wodg¢
wodociagu wiejskiego ,,Rostki””).

Ustanowienie strefy ochronnej ujecia wody sluzy zapewnieniu odpowiedniej

jakosci wod ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia
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przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadow wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze

ochronie zasobéw wodnych.'?

Zgodnie z ,,Analizg ryzyka dla ujecia wod podziemnych Ujgcie wod podziemnych
na dz. nr 590/2 we wsi ROSTKI, gmina Miedzna dla potrzeb zasilania w wode
wodociaggu wiejskiego ,,Rostki”’ dla ujecia na dz. nr 590/2 we wsi Rostki wskazuje si¢
nastepujace numery dziatek ewidencyjnych, ktore catkowicie lub cze¢sciowo znajda sie w
obrebie proponowanych elementdéw strefy ochronnej ujecia:

» Teren ochrony bezposredniej ujecia - dz. nr 590/2, obreb Rostki,

» Teren ochrony posredniej ujecia (tacznie z dziatka wchodzaca w sktad terenu ochrony
bezposredniej) — obreb Rostki, dz. nr: 516, 518, 519, 521/1, 521/2, 522, 523/3, 524,
525/1, 525/2, 526/3, 571, 584, 585, 586, 587, 588, 589/1, 589/2, 590/1, 590/2, 591,
619, 651, 652, 653, 654, 655/1, 655/2, 656, 657, 658, 659/1, 659/2, 660, 661, 662/1,
662/2, 663/1, 663/2, 664/1, 664/2, 664/3, 664/4, 665/3, 665/4, 665/2, 666, 667, 668,
669, 672, 687.

Laczna powierzchnia strefy ochronnej ujecia, zaré6wno bezposredniej, jak i

posredniej, wyniesie ok. 30,6 ha.

Pozwolenie na pobdr wod podziemnych dla potrzeb wodociagu ,,Miedzna” ze
studni nr 1 1 nr 2, tj. ujecia zlokalizowanego na dz. nr ewid. 409/3 w miejscowosci
Miedzna uzyskano decyzjg z 2017 r. Zatwierdzone zasoby wodne w wysokosci Qe = 52,0
m>/h przy depresji s = 18,5 m w ilosci:

Qmaxh = 52,0 m*/h

Qud = 930,0 m*/d

Qmax rok = 455520,0 m®/rok

13 Analiza ryzyka dla ujecia wod podziemnych Ujecie wod podziemnych na dz. nr 590/2 we wsi ROSTKI,
gmina Miedzna dla potrzeb zasilania w wod¢ wodociagu wiejskiego ,,Rostki””, grudzien 2020 r.
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Widok ujecia na dz. 409/3 w Miedznie

@ v ; “ \

granica dziatki ewidencyjne;j

Zrodto: System Informacji Przestrzennej Urzedu Gminy Miedzna (data dostepu: 25.11.2025 r.).

Istniejace na obszarze gminy uj¢cia wod podziemnych uwzgledniono w Planie
Ogo6lnym poprzez wyznaczenie tam strefy infrastrukturalnej 2 SI'1 3 SI.
6.8.  Obszary ochronne zbiornikow wod Srédladowych

Na terenie gminy Miedzna nie wystepuja obszary ochronne zbiornikow waod
srodladowych, o ktorych mowa w art. 120 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne (t.J. Dz. U. 22024 1., poz. 1087 z p6zn. zm.).

6.9. Tereny gornicze i obszary wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy wystepuja nastepujace udokumentowane ztoza surowcoéHw

naturalnych:'*

14 7rodto: https://geoportal pgi.gov.pl/midas-web/pages/index.jsf?conversationContext=3, data dostepu:
12.12.2024 r., stan zasobow kopalin na: 31.12.2023 r.
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» Tchorzowa - polozenie: Tchorzowa dz. nr 375/7 (pid. - zach. cze$¢ gminy),
kopalina gtowna: piaski i zwiry, powierzchnia zloza: 1,990 ha, zloze
zagospodarowane;

» Zuzulka - kopalina glowna: piaski i zwiry, powierzchnia ztoza: 0,490 ha,
eksploatacja ztoza zaniechana;

> Zelezniki - potozenie: Zelezniki cze$é dz. nr 1593, kopalina gtéwna: piaski i
zwiry, powierzchnia ztoza: 1,476 ha, eksploatacja ztoza zaniechana;

> Zelezniki I - potozenie: Zelezniki dz. nr 1401/2 oraz 1403/1, kopalina glowna:
piaski 1 zwiry, powierzchnia ztoza: 0,668 ha, ztoze zagospodarowane;

> Zelezniki 11 - potozenie: Zelezniki dz. nr 1588, kopalina gtéwna: piaski i

zwiry, powierzchnia ztoza: 1,521 ha, zloze eksploatowane okresowo.

Wystepujace na terenie gminy udokumentowane ztoza surowcéw naturalnych
uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref gornictwa:

< 1 SG w Zuzulce,

% 2 SG w Tchorzowe;j,

% 3SG, 4SG1i5SG w Zeleznikach.

Dla strefy SG jednym z podstawowych przeznaczen jest ,teren gornictwa i

wydobycia”.

6.10. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy wystepuja nastgpujace udokumentowane zloza surowcow
naturalnych: !>
» Tchorzowa - potozenie: Tchorzowa dz. nr 375/6 (wschodnia cze¢$¢ gminy), kopalina
gléwna: piaski 1 zwiry, powierzchnia ztoza: 1,990 ha, ztoze zagospodarowane;
» Zuzulka - kopalina glowna: piaski i zwiry, powierzchnia zloza: 0,490 ha,
eksploatacja ztoza zaniechana;
> Zelezniki - potozenie: Zelezniki cze$é dz. nr 1593, kopalina gtéwna: piaski i zwiry,

powierzchnia ztoza: 1,476 ha, eksploatacja zloza zaniechana;

15 Zrodto: https://geoportal pgi.gov.pl/midas-web/pages/index.jsf?conversationContext=3, data dostepu:
12.12.2024 r., stan zasobow kopalin na: 31.12.2023 r.
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> Zelezniki 1 - potozenie: Zelezniki dz. nr 1401/2 oraz 1403/1, kopalina gtowna:

piaski i zwiry, powierzchnia ztoza: 0,668 ha, ztoze zagospodarowane;

> Zelezniki 11 - polozenie: Zelezniki dz. nr 1588, kopalina gltéwna: piaski i zwiry,

powierzchnia ztoza: 1,521 ha, ztoze eksploatowane okresowo.

Wykaz zt6z surowcow mineralnych w gminie Miedzna

Nazwa Nr w Status Data Potozenie Ztoza Teren
obszaru rejestrze wyznaczenia gorniczy
gorniczego
Zelezniki Il | 10- zniesiony 2017-07-27 | Zelezniki, dz. | Zelezniki Il Zelezniki Il [
7/13/1300 |[2024-08-20] 1588 KN 17869 10-
7/13/1300]
Tchorzowa | 10- aktualny 2018-06-25 | Tchérzowa, Tchoérzowa Tchoérzowa [
7/13/1348 dz. 375/6 KN 18795 10-
7/13/1348]
Zelezniki | 10-7/7/523 | aktualny 2007-12-05 | Zelezniki, dz. | Zelezniki | KN | Zelezniki | [
1401/2, 10903 10-7/7/523]
1403/1

Zrédlo: Rejestr obszaréw gorniczych; MIDAS; data dostepu — 15.09.2025 r.

Na terenie gminy wystepuje zamknigte podziemne sktadowisko dwutlenku wegla

o nazwie ,,Tchorzowa”, ustanowione decyzja Starosty Powiatowego w Wegrowie znak:
SRL.6522.1.2018.MB z dnia 25.06.2018 r. dla zloza Tchérzowa KN18795 kruszywa
naturalne pod numerem: 10-7/13/1348.

Wystepujace na terenie gminy udokumentowane ztoza surowcow naturalnych
uwzgledniono poprzez wyznaczenie w Planie stref gornictwa:1 SG w Zuzulce, 2 SG w
Tchorzowej oraz 3 SG, 4 SG i 5 SG w Zeleznikach, zgodnie z uprzednio wymienionymi

lokalizacjami z16z.

6.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Miedzna brak obszarow uzdrowisk, brak obszaré6w ochrony
uzdrowiskowe;.
6.12. Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840
oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej
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Wykaz obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow!®

Id | Nazwa obiektu Czas Wpis Obrgb Dziatka Stan
powstania do ewiden- zachowania
rejestru cyjna
zabyt-
kow
1 Cmentarz parafialny w | 1923 1. nie Ugoszcz 47 dobry
Ugoszczy
2 | Cmentarz parafialny w | Poczatek nie Miedzna 420, 421 dobry
Miedznie XIX w.
3 | Dom nr 31 w Poszewce | Poczatek nie Poszewka | 279 dobry
XX w.
4 | Dom nr 23 w Poszewce | Poczatek nie Poszewka | 244 dobry
XX'w.
5 | Domnr 20 w 1890 1. nie Orzeszow- | 441 dobry
Orzeszowce ka
6 | Kostnica murowanaw | Poczatek nie Miedzna 1421 dobry
zespole kosSciota w XX w.
Miedznie
7 | Pozostatosci parku II potowa nie Miedzna 542/3 dobry
krajobrazowego w XIX w.
zespole dworskim w
Miedznie
8 | Nagrobek hr. Jana Koniec nie Miedzna 1421 dobry
Butlera XIX w.
9 | Dom nr 28 w Poszewce | Poczatek nie Poszewka | 282/1 dobry
XX w.
10 | Pozostatosci parku w II potowa nie Wrotnéw 552 dobry
zespole dworskim we XIX w.
Wrotnowie
11 | Stodota w zespole Poczatek nie Wrotnéw 554 dobry
dworskim we XX w.
Wrotnowie
12 | Mleczarnia Lata 30 XX | nie Poszewka | 286/3 zadowalajacy
w.
13 | Budynek Urzgdu 1925-1926 | tak Miedzna 1425 dobry
Gminy r.
14 | Krzyz 1899 . nie Wrotnow brak dobry
danych
15 | Krzyz 1909 r. nie Wrzoski 1088 dobry
16 | Kapliczka Lata 50 XX | nie Wrzoski 931 dobry
w.
17 | Krzyz 1910 1. nie Rostki 362 dobry
18 | Kapliczka 1935 . nie Orzeszow- | 441 dobry
ka
19 | Krzyz 1906 1. nie Wola 458 dobry
Orzeszow-
ska
20 | Kapliczka Poczatek nie Miedzna 1425 dobry
XX w.
21 | Figura Matki Bozej Lata 30 XX | nie Zelezniki | 1306 dobry

16 Opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy z dnia 13.01.2025 r.
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w.
22 | Kapliczka II potowa nie Poszewka | 332/1 dobry
XX w.
23 | Kapliczka Lata 40 XX | nie Tchorzowa | 206 dobry
w.
24 | Krzyz 1907 r. nie Warchoty 351 dobry
25 | Kapliczka 1896 1. nie Warchoty | 672 dobry
26 | Kapliczka 1936-1937 | nie Zuzutka 765/5 dobry
I.
27 | Kapliczka 1723 1. tak Miedzyles | 454 dobry
28 | Dwor murowany w II potowa nie Wrotnow 552 zty
zespole dworskim we XIX w.
Wrotnowie
29 | Koscidt parafialny p.w. | 1929-1931 | tak Ugoszcz 254 dobry
Sw. Antoniego z Padwy | r.
w Ugoszczy
30 | Miyn motorowy I potowa nie Miedzna 515/7 dobry
XX w.
31 | Dwér drewniany w II potowa nie Miedzna 542/3 dobry
zespole dworskim w XIX w.
Miedznie
32 | Dwor obronny XVI/XVID | tak Miedzna 534/16 niepokojacy
w.
33 | Zajazd II potowa tak Miedzna 1427/5 dobry
XVIII w.
34 | Zespot kosciota w 1887-1893 | tak Miedzna 1421 dobry
Miedznie r.
35 | Kaplica objawien XVILXVIII | tak Miedzna 1576/2 dobry
w.
36 | Uktad przestrzenny XV-XIX w. | nie Miedzna nie dobry
miejscowosci Miedzna dotyczy
37 | Uktad przestrzenny XV-XIX w. | nie Miedzyles | nie dobry
miejscowosci dotyczy
Migdzyle$
38 | Uktad przestrzenny XV-XIX w. | nie Poszewka | nie dobry
miejscowosci Poszewka dotyczy
39 | Uktad przestrzenny XV-XIX w. | nie Wrzoski nie dobry
miejscowosci Wrzoski dotyczy
40 | Obora w zespole Poczatek nie Migdzyles | 437/1 dobry
folwarcznym w XX w.
Migdzylesiu
41 | Stodota w zespole Poczatek nie Migdzyles | 437/1 dobry
folwarcznym w XX w.
Migdzylesiu
42 | Domnr 78 w Lata 20 XX | nie Miedzyles | 452 dobry
Miedzylesiu W.
43 | Dom nr 82 w Lata 30 XX | nie Miegdzyles | 449 dobry
Migdzylesiu W.
44 | Siedziba biblioteki i Lata 30 XX | nie Migdzyles | 175/2 niepokojacy
Rady Soteckiej W.
45 | Domnr 34 w I potowa nie Orzeszo6w- | 518 dobry
Orzeszdwce XX w. ka
46 | Dom nr 19 w Woli Lata 30 XX | nie Wola 79 zadowalajacy
Orzeszowskiej W. Orzeszow-
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ska
47 | Szkota powszechna Lata 20 XX | nie Wrotnow 601 dobry
w.
48 | Dom nr 7 we Lata 30 XX | nie Wrzoski 958 zadowalajacy
Wrzoskach W.
49 | Domnr 11 we Lata 30 XX | nie Wrzoski 955 dobry
Wrzoskach w.
50 | Dom nr 12 we Lata 30 XX | nie Wrzoski 1017 zadowalajacy
Wrzoskach W.
51 | Dom nr 21 we Lata 30 XX | nie Wrzoski 945 zadowalajacy
Wrzoskach w.

Wykaz stanowisk archeologicznych!”

Nr | Nazwa obiektu Czas Wpis do Typ zabytku Stan
powstania rejestru zachowania
zabytkow

1 | Stanowisko Paleolit nie archeologiczny zty
archeologiczne

2 | Stanowisko XVIw. nie archeologiczny zty
archeologiczne

3 | Stanowisko XVIw. nie archeologiczny zty
archeologiczne

4 | Stanowisko XV-XVIw. nie archeologiczny zty
archeologiczne

5 | Stanowisko XVIw. nie archeologiczny zty
archeologiczne

6 | Stanowisko XI-XVI w. nie archeologiczny zty
archeologiczne

7 | Stanowisko XII-XVI w. nie archeologiczny zty
archeologiczne

8 | Stanowisko XVIw. nie archeologiczny zty
archeologiczne

9 | Stanowisko XVIw. nie archeologiczny zty
archeologiczne

10 | Stanowisko XI-XVI w. nie archeologiczny zty
archeologiczne

11 | Stanowisko XVIw. nie archeologiczny zty
archeologiczne

12 | Stanowisko XVIw. nie archeologiczny zty
archeologiczne

13 | Stanowisko XVIw. nie archeologiczny zty
archeologiczne

14 | Stanowisko XVIw. nie archeologiczny zty
archeologiczne

15 | Stanowisko XVIw. nie archeologiczny zty
archeologiczne

16 | Stanowisko XI-XVI w. nie archeologiczny zty
archeologiczne

17 | Stanowisko X-XIT w. nie archeologiczny zty
archeologiczne

17 Opracowanie wiasne na podstawie danych z Urzedu Gminy z dnia 13.01.2025 r.
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18 | Stanowisko XVIw. nie archeologiczny zty
archeologiczne

19 | Stanowisko XV-XVIw. nie archeologiczny zty
archeologiczne

20 | Stanowisko Mezolit-neolit | nie archeologiczny zty
archeologiczne

21 | Stanowisko X-XVIw. nie archeologiczny zty
archeologiczne

22 | Stanowisko X-XVIw. nie archeologiczny zty
archeologiczne

23 | Stanowisko XI-XV w. nie archeologiczny zty
archeologiczne

24 | Stanowisko XVIw. nie archeologiczny zty
archeologiczne

25 | Stanowisko XV-XVIw. nie archeologiczny zty
archeologiczne

26 | Stanowisko XVIw. nie archeologiczny zty
archeologiczne

27 | Stanowisko XVIw. nie archeologiczny zty
archeologiczne

28 | Stanowisko XVIw. nie archeologiczny zty
archeologiczne

29 | Stanowisko Kultura nie archeologiczny zty
archeologiczne trzcieniecka

30 | Stanowisko Neolit nie archeologiczny zty
archeologiczne

31 | Stanowisko Neolit, Ekoka | nie archeologiczny zty
archeologiczne brazu, MOPR

32 | Stanowisko XV-XVIw. nie archeologiczny zty
archeologiczne

33 | Stanowisko XV-XVII w. | nie archeologiczny zty
archeologiczne

34 | Stanowisko XII-XV w. nie archeologiczny zty
archeologiczne

35 | Stanowisko XI-XV w. nie archeologiczny zty
archeologiczne

36 | Stanowisko Epoka brazu, nie archeologiczny zty
archeologiczne epoka zelaza

37 | Stanowisko Neolit nie archeologiczny zty
archeologiczne

38 | Stanowisko XV-XVIw., nie archeologiczny zty
archeologiczne epoka brazu

39 | Stanowisko XI-XTIT w. nie archeologiczny zty
archeologiczne

40 | Stanowisko Epoka brazu nie archeologiczny zty
archeologiczne

41 | Stanowisko X-XII w. nie archeologiczny zty
archeologiczne

42 | Stanowisko XV-XVIw. nie archeologiczny zty
archeologiczne

43 | Stanowisko Epoka brazu nie archeologiczny zty
archeologiczne

44 | Stanowisko Neolit, XI-XIII | nie archeologiczny zty
archeologiczne w. XV-XVIw.
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45 | Stanowisko Starozytnos¢ nie archeologiczny zty
archeologiczne

46 | Stanowisko Epoka brazu nie archeologiczny zty
archeologiczne

47 | Stanowisko Wczesne nie archeologiczny zty
archeologiczne Sredniowiecze

48 | Stanowisko Weczesne nie archeologiczny zty
archeologiczne Sredniowiecze

49 | Stanowisko Wczesne nie archeologiczny zty
archeologiczne Sredniowiecze

50 | Stanowisko Pozne nie archeologiczny zty
archeologiczne Sredniowiecze

51 | Stanowisko Sredniowiecze | nie archeologiczny zty
archeologiczne

52 | Stanowisko Weczesne nie archeologiczny zty
archeologiczne Sredniowiecze

53 | Stanowisko Wczesne nie archeologiczny zty
archeologiczne Sredniowiecze

54 | Stanowisko Nowozytnos$¢ | nie archeologiczny zty
archeologiczne

55 | Stanowisko Nowozytnos¢ | nie archeologiczny zty
archeologiczne

56 | Stanowisko Nowozytno$¢ | nie archeologiczny zty
archeologiczne

57 | Stanowisko Nowozytnos¢ | nie archeologiczny zty
archeologiczne

58 | Stanowisko Nowozytnos$¢ | nie archeologiczny zty
archeologiczne

59 | Stanowisko Sredniowiecze | nie archeologiczny zty
archeologiczne

60 | Stanowisko Wezesne nie archeologiczny zty
archeologiczne Sredniowiecze

61 | Stanowisko Sredniowiecze | nie archeologiczny zty
archeologiczne

62 | Stanowisko Wezesne nie archeologiczny zty
archeologiczne Sredniowiecze

63 | Stanowisko Nowozytno$¢ | nie archeologiczny zty
archeologiczne

64 | Stanowisko Starozytnos¢ nie archeologiczny zty
archeologiczne

65 | Stanowisko Nowozytnos$¢ | nie archeologiczny zty
archeologiczne

66 | Stanowisko Nowozytnos$¢ | nie archeologiczny zty
archeologiczne

67 | Stanowisko Nowozytnos$¢ | nie archeologiczny zty
archeologiczne

68 | Stanowisko Nowozytnos$¢ | nie archeologiczny zty
archeologiczne

69 | Stanowisko Nowozytnos$¢ | nie archeologiczny zty
archeologiczne

70 | Stanowisko Nowozytnos$¢ | nie archeologiczny zty
archeologiczne

71 | Stanowisko Nowozytnos$¢ | nie archeologiczny zty
archeologiczne
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72 | Stanowisko Sredniowiecze | nie archeologiczny zty
archeologiczne

73 | Stanowisko Nowozytnos¢ | nie archeologiczny zty
archeologiczne

74 | Stanowisko Wczesne nie archeologiczny zty
archeologiczne Sredniowiecze

75 | Stanowisko Nowozytnos¢ | nie archeologiczny zty
archeologiczne

Na terenie gminy Miedzna brak dobr kultury wspotczesne;.

Okreslajac strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne, brano pod
uwage wystepujace na terenie gminy zabytki oraz stanowiska archeologiczne, w celu
zapewnienia im wlasciwe] ochrony. Ustalenia Planu Ogodlnego nie kolidujg z zabytkami
yjetymi w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow
oraz stanowiskami archeologicznymi. Ponadto wszelkie prace inwestycyjne, w poblizu
zabytku lub stanowiska archeologicznego, prowadzone beda zgodnie z przepisami
odrebnymi i w uzgodnieniu z wlasciwymi organami, w tym dla strefy 68 SJ oraz 481 SZ
wprowadza si¢ obowigzek zachowania zgodnosci z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz. 315)

w szczegolnosci w kwestii zaopatrzenia w wodeg, tj. § 3 ust. 1 ww. Rozporzadzenia.

6.13. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Miedzna nie wystepuja pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

6.14. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

W gminie Miedzna nie wystepujg tereny tej kategorii.

6.15. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Miedzna brak obszarow ograniczonego uzytkowania.

6.16. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Na terenie gminy obszarami wymagajacymi rekultywacji sa wszystkie tereny po

eksploatacji surowcoéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi po catkowitym zakonczeniu
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ich eksploatacji. W miar¢ potrzeb rekultywacji moga podlega¢ tereny lesne i rolnicze
zdewastowane 1 zdegradowane przez dziatalno$¢ czlowieka. Nie okresla si¢ obszarow,

ktére wymagaja rehabilitacji i remediacji.

6.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Miedzna nie wyst¢puja obszary zdegradowane ani obszary

rewitalizacji.

6.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

W gminie Miedzna nie wystepuja obszary tej kategorii.

6.19. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-IIl oraz grunty lesne wskazano na
zataczniku graficznym uzasadnienia. Grunty te podlegaja ochronie na podstawie ustawy z

dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

Na terenie chronionych gruntow lesnych w Planie Ogdélnym starano si¢ nie
wprowadza¢ stref planistycznych podlegajacych zainwestowaniu — wyznaczono tam
glownie STREFE OTWARTA. Z kolei chronione grunty rolne klasy I-III brano pod
uwage szczegolnie podczas wyznaczania STREFY WIELOFUNKCYINE] Z
ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA oraz STREFY
WIELOFUNKCYJNEJ Z ZABUDOWA ZAGRODOWA — dla tych stref, zgodnie z § 1
ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupehnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z
2024 r. poz. 729), granic¢ obszarO6w uzupelnienia zabudowy poszerzano jedynie do 50 m

od drogi.

6.20. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

Nie stwierdza si¢ wystgpowania na terenie gminy zakltadow o zwigkszonym 1i

duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
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6.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczego6lnos$ci pasa technicznego

W gminie Miedzna nie wystepuja obszary tej kategorii.

7. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

Infrastruktura spoleczna

Wigkszo$¢ obiektow infrastruktury spotecznej koncentruje si¢ w miejscowosci

Miedzna. Sg to m.in.:

— Urzad Gminy Miedzna przy ul. 11 Listopada,

— Gminny Os$rodek Pomocy Spoteczne;,

— Szkota Podstawowa im. Tadeusza Kosciuszki,

— Gminne Przedszkole,

— Gminna Biblioteka Publiczna z filiami we Wrotnowie i Miedzylesiu,

— Ochotnicza Straz Pozarna; w gminie Miedzna dziatajg nastepujace jednostki
Ochotniczych Strazy Pozarnych (OSP): OSP Miedzna, , OSP Miedzyles, OSP
Orzeszowka, OSP Poszewka, OSP Ugoszcz, OSP Wola Orzeszowska, OSP
Wrotnéw, OSP Wrzoski, OSP Zuzutka, OSP Zelezniki.

— Centrum Medyczne PZU Zdrowie,

—  Srodowiskowy Dom Samopomocy w Miedznie,

— Punkt apteczny.

Infrastruktura transportowa

Uktad komunikacyjny gminy tworza drogi powiatowe i gminne.
Gestos¢ siect drogowej w gminie jest wystarczajgca, natomiast jakos¢ techniczna

wielu droég powiatowych jest niska 1 wymaga budowy lub przebudowy.
Sie¢ wodociggowa

Wedtug stanu na koniec 2024 roku w gminie byto 109,6 km sieci wodociggowej, a

liczba przytaczy wynosita 1246. Z sieci wodociggowej korzystato 88,8 % mieszkancow.'®

8 Dane BDL GUS.
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Sie¢ kanalizacyjna

Na terenie gminy, w miejscowosci gminnej funkcjonuje biologiczna oczyszczalnia
Sciekow o przepustowosci 360 m>/dobe i 31,6 km sieci kanalizacyjnej z 525 przylaczami.
Z sieci tej korzystalo 1429 os6b'’. Nalezy jednak zauwazyé, ze jest to stosunkowo wysoki
stopien skanalizowania w porownaniu do innych gmin wiejskich powiatu wegrowskiego.

Zbiorczym systemem kanalizacyjnym do oczyszczalni $ciekow w 2024 roku
odprowadzono 55,0 tys. m® §ciekow. Miejscem zrzutu oczyszczonych $ciekOw jest rzeka
Miedzanka.

Nalezy zaznaczy¢, ze liczba gospodarstw niepodlaczonych do sieci kanalizacyjnej
1 korzystajacych ze zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte (szamb) lub
przydomowych oczyszczalni $ciekdw jest znaczna, jednak gmina aktywnie pozyskuje
srodki finansowe na budoweg i dofinansowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow, co

stopniowo poprawia stan gospodarki wodno-$ciekowej na jej terenie.
Gospodarka odpadami

Mieszkancy gminy sa zobowigzani do przestrzegania zasad dotyczacych
gospodarowaniem odpadami, okre§lonych w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy Miedzna. Sa oni rowniez zobowigzani do uiszczania optat za

gospodarowanie odpadami na rzecz gminy.

Zaopatrzenie w gaz

W gminie Miedzna funkcjonuje system zaopatrzenia w gaz sieciowy — sieC
gazowa jest dostepna na terenie miejscowoséci Miedzna oraz Zelezniki, co umozliwia
mieszkancom tych miejscowo$ci korzystanie z gazu sieciowego jako zrddla energii.
W pozostatych cze$ciach gminy cze$¢ gospodarstw nadal korzysta z gazu plynnego,

zaopatrujac si¢ indywidualnie w punktach sprzedazy.

Warunki techniczne, jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe okresla
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 26.04.2013 r. opublikowane w Dzienniku Ustaw z
04.06.2013 r. poz. 640. W przypadku zmiany powyzszego rozporzadzenia warunki
techniczne, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe, musza by¢ zgodne z aktualnie

obowigzujacymi przepisami.

1 Dane z Urzedu Gminy i BDL GUS za 2024 rok.
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W  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wprost
uwzgledni¢ ograniczenia mozliwosci uzytkowania terenow wokotl gazociggow, ktore
wynikaja z postanowien § 10 rozporzadzenia technicznego i wskazane zostaty powyze;j.
Postanowienia takie moga przybra¢ postaé wyraznego przytoczenia wspomnianych
powyzej zakazoéw, z okresleniem szerokosci strefy kontrolowanej, badz tez takiego
okreslenia przeznaczenia obszaru na danym terenie wchodzacego w skitad strefy
kontrolowanej gazociagu, ktory pozostanie w zgodzie z tymi zakazami.

Z tych wzgledow proponuje si¢, aby w sporzadzanych planach lub zmianach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczacych terenow, na ktérych
zlokalizowane s3 lub moga by¢ zlokalizowane dystrybucyjne sieci gazowe, w
szczegoOlnosci gazociagi wysokiego ci$nienia ustalaé, ze:

a. w obszarze strefy kontrolowanej nalezy planowac zielen miejska, izolacyjna,
itp. o szeroko$ci odpowiadajacej ograniczeniom w budowie obiektow,
sadzeniu drzew 1 w prowadzeniu dzialalnos$ci gospodarczej nad gazociggami
wynikajacymi ze strefy kontrolowanej;

b. w przypadkach, kiedy gmina nie moze przeznaczy¢ pasa gruntu nad
gazociagami na zieleh miejska, izolacyjng Iub nie moze zmieni
dotychczasowego przeznaczenia pasa gruntu zagospodarowanego w sposob,
ktory jest dopuszczalny w strefie kontrolowanej, sugeruje si¢, aby ujmowac w
postanowieniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
informacje o wystepujacych ograniczeniach w zabudowie 1 zagospodarowaniu
danej nieruchomos$ci oraz obowigzku zachowania wymaganych szeroko$ci
stref kontrolowanych dla gazociggdéw wysokiego, $redniego 1 niskiego
ciesnienia, zgodnie z § 10 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim odpowiadaé

powinny sieci gazowe i ich usytuowanie oraz przepisami Prawa budowlanego.

W strefie kontrolowanej moga by¢ podejmowane dziatania ograniczajgce prawa
wlasno$ci nieruchomosci poprzez ustanowienie stuzebnosci przesylu gwarantujacej
dostegp do infrastruktury gazowej dla stuzb eksploatacyjnych Operatora Systemu
Dystrybucyjnego.

Gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic 1 drog znalaztyby si¢ pod jezdnig,

nalezy przenie$¢ w pas drogowy poza jezdnig.
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Dalsza gazyfikacja bedzie mozliwa przy spelieniu kryteriow technicznych oraz
ekonomicznej oplacalnosci inwestycji, po zawarciu umowy z Przedsi¢biorstwem
Gazowniczym.

W przypadku przebudowy/modernizacji istniejacej sieci gazowej i przylaczy
dopuszcza si¢ zachowanie nieeksploatowanych urzadzen infrastruktury liniowej bez

koniecznosci ich fizycznego usuwania z terenu.

Cieptownictwo i odnawialne zrodla energii

Na terenie gminy nie funkcjonuje sie¢ cieptownicza. Gtéwnymi zroédtami ciepta sa
kotty 1 piece opalane drewnem i1 weglem oraz odnawialne Zrddta energii. Gmina
rozbudowuje i modernizuje obiekty komunalne korzystajac z dofinansowan na instalacje

odnawialnych zrodet energii.
Zaopatrzenie w energie elektryczng

Przez teren gminy przebiegaja: tranzytowa, jednotorowa linia elektroenergetyczna
najwyzszego napigcia 400 kV Narew — Siedlce Ujrzandw, tranzytowa, jednotorowa linia
wysokiego napiecia 110 kV o relacji Matkinia — Wegrow —Zawady - Sokotow Podlaski i
magistralna linia dystrybucyjna SN 15 kV (wlasnos¢ PGE Dystrybucja S.A.)
dostarczajaca energi¢ elektryczng Sredniego napigcia ze stacji 110/15 kV w Wegrowie na
teren gminy Miedzna. W planach rozbudowy Krajowego Systemu Elektroenergetycznego
przewidywana jest budowa dwutorowej linii elektroenergetycznej o napigciu 400kV
faczacej stacje elektroenergetyczng Siedlce Ujrzandéw z istniejaca linig 400kV relacji
Stanistawow - Narew. Polaczenie planowanej oraz istniejgcej linii nastapi na terenie
gminy Miedzna. W zwigzku z tym docelowo na terenie gminy Miedzna zlokalizowane
beda dwie linie o napieciu 400kV.

Linie 400 kV 1 110 kV sg zrodiem promieniowania elektromagnetycznego oraz
hatasu i z tego powodu wprowadzaja ograniczenia w zabudowie. Lokalizacja w poblizu
tych linii obiektow kubaturowych odpowiada¢ musi ustaleniom zawartym w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. (Dz. U. Nr 192
poz.1883). Ze wzgledu na skomplikowany sposob ustalania bezpiecznych odlegtosci od
linii 400 kV 1 110 kV, budowanych na réznych stupach, wedtug réznych katalogow,
przyjmuje si¢ w oparciu o obliczenia i1 pomiary praktyczne, Ze bezpiecznymi
odleglosciami  budynkoéw mieszkalnych od rzutu skrajnych przewodow linii

napowietrznych sg:
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- dla istniejacej linii 400 kV (odlegtos¢ 40 m w obie strony od osi linii)

- dla planowanej linii 400 kV (odlegto$¢ 35m w obie strony od osi linii)

- dlalinii 110 kV (odlegto$¢ ok. 19 m w obie strony od osi linii).

Jak wspomniano powyzej, w pasach technologicznych od linii wystepuja ograniczenia

w zagospodarowaniu terenu:

a)

b)

2)

zakaz realizacji budynkow mieszkalnych, budynkéw zamieszkania
zbiorowego 1 budynkow uzytecznosci publicznej;

lokalizacja pozostatych obiektéw i urzadzen budowlanych (zwigzanych np. z
dzialalnoscia gospodarcza lub rekreacyjna, =zawierajacych —materiaty
niebezpieczne pozarowo, stacji paliw 1 stref zagrozonych wybuchem) musi
uwzglednia¢ wymogi okre§lone w przepisach odrgbnych oraz normach
dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych;

zakaz tworzenia hald, nasypow oraz zwigkszania rzednych terenu;

zakaz sadzenia roslinno$ci o wysokosci przekraczajacej 3 m;

dla lokalizacji farm wiatrowych w sasiedztwie sieci elektroenergetycznej
najwyzszych napig¢ (stacji i linii), minimalna odleglo$¢ miedzy rzutem
poziomym istniejgce]j sieci elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, a linig
rozgraniczajaca teren, ktérego sposob zagospodarowania dopuszcza budowe
elektrowni, winna by¢ réwna lub wicksza od trzykrotnosci maksymalnej
srednicy wirnika wraz z topatami (3D) albo rowna lub wigksza od
dwukrotno$ci maksymalnej catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej (2H)
w zalezno$ci od tego, ktora z tych wartosci jest wigksza;

w przypadku, gdy odlegtos¢ L pomigdzy turbing wiatrowa a linig zawiera si¢
w przedziale 5,5 D > L > 3,5 D (gdzie D — $rednica kota zataczanego przez
lopaty turbiny wiatrowe] wyrazona w metrach) nalezy zapewni¢, aby
przewody odgromowe wszystkich przgset linii, ktore w calosci lub cze$ciowo
znajda si¢ w odlegtosci mniejszej lub réwnej niz 5,5 D, byly wyposazone w
czynng ochrone przeciwdrganiowa. Poprzez odleglos¢ L rozumie si¢
najkrotszy odcinek pomiedzy osig turbiny wiatrowej a osig linii (zapis dotyczy
tylko linii bez ochrony przeciwdrganiowej na przewodach odgromowych);
lokalizacja urzadzen 1 obiektéw farm fotowoltaicznych w  pasie

technologicznym linii przesytowych dopuszczalna jest poza obszarami:
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— wokot stupow w ksztalcie kola o promieniu, co najmniej réwnym
wysokos$ci stupa oraz w obszarze pomig¢dzy stupami wzdhuz osi linii, w
pasie o szerokosci rownej odlegtosci pomiedzy skrajnymi przewodami,
powiekszonej o 5 m w kazdg strong,

— na zalomach trasy linii, na przedtuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony
niezabudowany pas, ktorego dtugos¢ liczona od fundamentow stupa po
przedtuzeniu osi trasy linii bedzie rdwna potrojnej wysokosci stupa, a
szerokos¢ rowna odlegtosci  pomiedzy skrajnymi  przewodami,

powiekszonej o 5 m w kazda strong.

Wsroéd realizowanych lub planowanych inwestycji z zakresu infrastruktury
spotecznej, transportowe;j i technicznej nalezy wymienié:*°
=  Przebudowa drogi gminnej nr 420506W w miejscowosci Miedzna,
* Przebudowa drogi powiatowej nr 4233W Miedzna - Wola Orzeszowska,
* Modernizacja oczyszczalni Sciekow w Miedznie,
= Rozbudowa kanalizacji wiejskiej w miejscowosci Miedzna ul. Kolonie,
» Rozbudowa sieci wodociggowej w miejscowosci Zelezniki,
= Przebudowa drogi powiatowej nr 4219W Kosow Lacki (granica powiatu) —
Wrotnow — Klimowizna wraz z przebudowg skrzyzowania z drogg powiatowa nr
4233W Miedzna - Wola Orzeszowska — granica powiatu,
= Budowa biezni biegowej w ramach zadania Obiekty i urzadzenia
sportowo-rekreacyjne na terenie Szkoty Podstawowej w Miedznie,
= Rozbudowa placu zabaw przy Gminnym Przedszkolu w Miedznie,
= Rozbudowa placu zabaw na terenie skweru w Miedznie,
= Przebudowa drogi wewnetrznej w miejscowosci Poszewka,
* Modernizacja oczyszczalni $ciekow,
= Budowa przydomowych oczyszczalni Sciekow,

= Termomodernizacja Szkoty Podstawowej w Miedznie.

W Planie Ogdélnym ustalono stref¢ ustugowa SU dla istniejacych obiektow o
charakterze uslugowym oraz tych planowanych do realizacji, zgodnie z wnioskami

ztozonymi w procedurze planistyczne;.

20 Na podstawie danych z Urzedu Gminy Miedzna pozyskanych dnia 16.01.2025 r.
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Dla wazniejszych arterii komunikacyjnych ustalono stref¢ komunikacyjng SK,
przy czym kazda z pozostalych stref ustalonych w Planie posiada w swoim profilu
funkcjonalnym ,,teren komunikacji”.

Nie ma zagrozenia braku mozliwo$ci rozbudowy sieci infrastruktury technicznej
w gminie - kazda ze stref planistycznych zawiera w podstawowym profilu funkcjonalnym
»teren infrastruktury techniczne;j”.

W czesci graficznej uzasadnienia wskazano przebieg linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV oraz 400 kV wraz z pasem technologicznym linii.
W granicy pasa technologicznego nie wprowadza si¢ w Planie nowych terenow

o charakterze mieszkaniowym.

8. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego przyjeto uchwala Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.

Opracowane rekomendacje i wnioski wskazuja kierunki i zasady ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i1 uzytkowania terendéw oraz dziatania skierowane na
utrzymanie badz poprawe dotychczasowego stanu krajobrazéw, majace na celu
zachowanie ich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Zapisy stanowiag wypadkowa
mozliwosci zachowania dotychczasowego charakteru krajobrazu ze znacznym udzialem
elementow przyrodniczych 1 koniecznosci zapewnienia warunkéw rozwoju spoleczno-
gospodarczego.?!

Formutujac zatem rekomendacje i wnioski, skoncentrowano si¢ przede wszystkim
na zachowaniu obszaréw objetych ochrong prawna, przeciwdziataniu utracie ich waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych, a takze dgzeniu do poprawy ich stanu. Ponadto postuluje
si¢ przestrzeganie zalecen obowigzujacych planéw ochrony, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wskazanego zakresu prac zwigzanych z ochrong przyrody i
ksztaltowaniem krajobrazu, w tym dotyczacych stref ochrony krajobrazow.
Rekomendowane jest rowniez uchwalanie nowych planéw ochrony oraz aktualizowanie
dokumentdw, ktérych okres obowigzywania dobiega konca.??

Dla gminy Miedzna nie wskazano proponowanych parkéw kulturowych,

zidentyfikowano jednak krajobrazy priorytetowe.

21 7rdto: Audyt krajobrazowy wojewoddztwa mazowieckiego, s. 43.
22 7r6dto: Audyt krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego, s. 44.
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Wskazanie krajobrazow priorytetowych jest wynikiem szczego6lowej analizy Kart
Oceny Krajobrazu. Krajobraz moze by¢ wskazany jako krajobraz priorytetowy, jezeli jest
szczegblnie cenny ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, a takze spetnia
co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

- unikatowosci wystgpowania,

- reprezentatywnosci,

- dotychczasowej ochrony prawnej,

- waznosci krajobrazu.?

Krajobrazy priorytetowe na terenie gminy Miedzna
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Zrédto: System Informacji Przestrzennej Urzedu Gminy w Miedznie, data dostepu: 14.01.2025 r.

Fabg#v-Kolonia  Nowa

I:l granica krajobrazow priorytetowych

granica gminy Miedzna

2 Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego, s. 32-33.
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Wedlug szczegotowej dokumentacji audytu wojewodztwa mazowieckiego, w gminie

Miedzna zidentyfikowano krajobrazy priorytetowe:

v

AN N NN

Bagienno — lakowe — glownie bezlesne z dominacja szuwarow i turzycowisk (kod
krajobrazu: 14-318.78-021),

Wiejskie z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych
pola sredniej wielkos$ci (kod krajobrazu: 14-318.78-083),

LesSne z przewaga siedlisk borowych (kod krajobrazu: 14-318.78-190),

Lesne przewaga siedlisk lasowych (kod krajobrazu: 14-318.94-160),

Lesne przewagg siedlisk lasowych (kod krajobrazu: 14-318.94-163),

LesSne przewagg siedlisk borowych (kod krajobrazu: 14-318.94-252),

Lesne przewagg siedlisk borowych (kod krajobrazu: 14-318.94-261)

Dla wyzej wymienionych krajobrazéw priorytetowych Plan Ogoélny uwzglednia

nastepujace rekomendacje:

Ochrona walorow  krajobrazowych, Ochrona naturalnych i potnaturalnych
zbiorowisk nielesnych, Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju,
Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne — W Planie
Ogo6lnym kierowano si¢ zasada zrownowazonego rozwoju 1 poszanowania walorow
krajobrazowych regionu, dlatego nie wprowadzano terenéw zabudowy na gruntach
lesnych, a w obszarach cennych przyrodniczo, tj. w szczegdlnosci potozonych w
granicy Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego, nie wprowadzano zabudowy
ucigzliwej dla srodowiska — znaczng cze$¢ nowych terenow pod inwestycje
ulokowano w potludniowej 1 centralnej czgsci gminy, tj. w wigkszych
miejscowosciach o wigkszym potencjale rozwoju, zgodnie z wnioskami ztoZzonymi w
procedurze planistyczne;j.

Ochrona i ksztaltowanie tradycyjnego krajobrazu w celu zachowania historycznie
wyksztatconej lokalnej formy architektonicznej zabudowy, Ochrona jakosci
krajobrazu poprzez przeciwdzialanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawiqzujgcej do istniejgcych obiektow i otoczenia,
Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych
uktadow  przestrzennych — miejscowosci, Ochrona terenow otwartych przed

rozpraszaniem zabudowy — W Planie starano si¢ nawigzac do istniejgcej zabudowy 1
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jej charakteru. Wskazniki zagospodarowania terenu (gminne standardy urbanistyczne)
nie odbiegaja od lokalnej zabudowy, dzi¢ki czemu nie wprowadzaja dysharmonii i
chaosu urbanistycznego i pozwalaja zachowa¢ lokalny tad przestrzenny. Tereny pod
nowe zainwestowanie starano si¢ wprowadza¢ przede wszystkim w poblizu zwartej
zabudowy wsi tak, by przeciwdziala¢ tzw. rozpraszaniu zabudowy poza zwarte
osrodki wiejskie.

o Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-III — W Planie kierowano si¢
zasadg ochrony gruntow rolnych przed zmiang przeznaczenia, w szczego6lnosci klas I-
III. Przy czym, w przypadku wprowadzania nowej zabudowy w obrebie zwartej
zabudowy wsi, granice¢ obszarow uzupetnienia zabudowy na gruntach rolnych klas I-
IIT poszerzano jedynie do 50 m od drogi, zgodnie z § 1 ust. 6 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z

2024 r. poz. 729).

9. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72
ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska

,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Miedzna”, sporzadzone w
2012 r. przez mgr Wojciecha Zaczkiewicza, prowadzacego Biuro Badan Geologicznych i
Ochrony Srodowiska ,EKOPROJEKT”, zostalo zaktualizowane w roku 2025 przez
,,URBI-PLAN” Pracownia Urbanistyczna Malgorzata Sienkiewicz, poprzez m.in. analiz¢
stanu 1 funkcjonowania poszczegélnych elementéw $rodowiska, w tym na podstawie
najnowszych danych z Banku Danych Lokalnych Urzedu Statystycznego (GUS BDL).
Zakres opracowania pozostaje zgodny z obowigzujacym rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U.
72002 r. Nr 155 poz. 1298).

Celem opracowania ekofizjograficznego jest dostarczenie informacji
umozliwiajacych, w jak najwigkszym stopniu, dostosowanie funkcji, struktury i
intensywnosci zagospodarowania gminy Miedzna do szeroko rozumianych uwarunkowan

przyrodniczych jej obszaru.
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Informacje  zawarte w  opracowaniu ekofizjograficznym moga by¢
wykorzystywane do innych, sporzadzanych przez gming opracowan (planow,
programow, ocen itp.).

Gmina Miedza polozona jest we wschodniej cze¢sci wojewddztwa mazowieckiego;
jest gming o charakterze wybitnie rolniczym.

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski, teren gminy potozony jest w
catlosci w obrgbie Wysoczyzny Siedleckiej, wchodzacej w sktad Niziny
Potudniowomazowieckiej, w pasie Nizin Srodkowopolskich. W obszarze gminy istotng
role odgrywaja przyrodnicze struktury funkcjonalno-przestrzenne tworzace jej system
ekologiczny. Do gléwnych obszaréw (struktur) systemu ekologicznego gminy naleza:

a) Ekosystemy bagienne, tagkowe, polne i wodne doliny rzeki Miedzanki i rzeki Ugoszcz
wraz z przyleglymi ekosystemami lesnymi — stanowigce wieloprzestrzenny element
systemu przyrodniczego o znaczeniu ponadlokalnym.

b) Pozostale mniejsze tereny lesne oraz doliny ciekow wodnych i obnizen terenowych
jako elementy drobnoprzestrzenne systemu przyrodniczego o znaczeniu lokalnym.

c) Elementy wspomagajace i wspotdziatajagce w zakresie funkcjonowania systemu
ekologicznego gminy: zadrzewienia 1 zakrzewienia $rddpolne oraz zespoly zieleni
pohaturalne;.

Caly omawiany teren potozony jest w dorzeczu Bugu. Odwadniany jest przez dwa
gtéwne cieki powierzchniowe: rzek¢ Ugoszcz 1 Miedzankg. Ponadto na terenie gminy
wystepuje wiele naturalnych i sztucznych oczek wodnych, stawéw 1 innych zbiornikow

lokalnych — retencyjnych 1 przeciwpozarowych.

WALORYZACJA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

1. Tereny predysponowane do petnienia funkciji przyrodniczych

Do grupy tej zaliczono obszary laséw tworzacych system ekologiczny gminy, ktore poza
funkcjami przyrodniczymi moga peli¢ funkcje turystyczne i rekreacyjne. Na terenach
tych dopuszczalna jest rowniez realizacja obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
Nalezy natomiast wykluczy¢ lokalizacje jakichkolwiek innych obiektow kubaturowych.
W grupie tej znalazty si¢ takze doliny (niezaleznie od rangi doliny), ktore tworza system
przyrodniczy gminy.

Do pelnienia funkcji przyrodniczych 1 zachowania predysponowane s3a rowniez

izolowane (z reguly mato powierzchniowe) tereny lesne potozone poza systemem
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ekologicznym gminy, zardwno te potozone w obregbie obszarow prawnie chronionych, jak
1 poza nimi.

2. Tereny polozne w obrebie systemu obszaréw prawnie chronionych — Nadbuzanskiego

Parku Krajobrazowego oraz jego otulinie

Sa to tereny o przeci¢tnych walorach przyrodniczych, ktére mogg by¢ przeznaczone pod
funkcje gospodarcze. Jednak z uwagi na ich usytuowanie w systemie obszardw prawnie
chronionych, obowiazuja tu nakazy, zakazy i ograniczenia w sposobie uzytkowania i
zagospodarowania, wynikajace z przepisow odrgbnych powolujacych wyzej wymienione
obszary chronione oraz z planu ochrony tych obszarow.

3. Tereny, ktére moga zostaé przeznaczone pod zainwestowanie pod warunkiem

wprowadzenia ograniczen w sposobie ich zagospodarowania i uzytkowania

W grupie nalazly si¢ tereny o przecigtnych walorach przyrodniczych potozone
,wewnatrz” ciggdw ekologicznych, a poza systemem obszaré6w prawnie chronionych.
Oddzialuja one w sposob istotny na funkcjonowanie systemu przyrodniczego gminy,
dlatego tez w procesie ich urbanizacji nalezy zastosowaé szereg ograniczen.

4. Tereny predysponowane do pelnienia funkcji gospodarczych bez wiekszych ograniczen

Do grupy tej naleza pozostate tereny, ktore w pierwszej kolejnosci powinny zostaé
przeznaczone pod zainwestowanie. Wszystkie tereny, na ktérych dopuszczono petienie
funkcji gospodarczych, podzielono na podgrupy, dla ktorych gtownym kryterium byty

warunki posadowienia obiektow budowlanych.

WNIOSKI z Opracowania ekofizjograficznego

» Bioragc pod uwage warunki naturalne gminy Miedzna, podstawowe funkcje, ktore
powinny decydowac o jej rozwoju to rolnictwo, dziatalno$¢ zwigzana z obstuga
rolnictwa, przetworstwem rolno-spozywczym oraz turystyka — W Planie wyznaczono
nowe tereny o funkcji zard6wno mieszkaniowej jednorodzinnej, jak i zagrodowe;.
Wprowadzono tereny gospodarcze SP celem umozliwienia rozwoju istniejacych
dziatalnos$ci, zgodnie z wnioskami ztozonymi w procedurze planistycznej (np. 4 SP w
Zeleznikach — teren zakladu miesnego).

» Podstawowym sktadnikiem biosystemu gminy sa doliny rzeczne i towarzyszace im
zwarte powierzchnie lesne. Doliny ciekow powierzchniowych 1 ekosystemy lesne
tworzace system przyrodniczy gminy powinny by¢ wytaczone z lokalizacji zabudowy
kubaturowej podlega¢ wzmozonej ochronie przed degradacja. — Nowej zabudowy nie

wprowadzano w poblizu ciekow powierzchniowych ani na chronionych gruntach
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lesnych. W celu ochrony systemu przyrodniczego gminy, nowg zabudowg¢ starano si¢
lokowa¢ w poblizu juz istniejgcej, w zwartych obszarach zabudowy wsi.

Na obszarach prawnie chronionych dopuszczalne jest nowe zainwestowanie, pod
warunkiem przestrzegania zakazow, nakazow i ograniczen w sposobie uzytkowania
1 zagospodarowania terenéw wynikajacych z odpowiednich aktéw prawnych, jak
rowniez z zalecen opracowania ekofizjograficznego. — Z uwagi na potozenie gminy w
granicy obszaréw prawnie chronionych (Nadbuzanski Park Krajobrazowy) nie
wprowadzano na te obszary stricte nowych terenow o funkcji przemystowej lub innej
mogacej wywotywac ucigzliwosci dla srodowiska.

Na przewazajacej czgsci terenu panuja korzystne warunki gruntowo-wodne dla
lokalizacji zabudowy.

Przez teren gminy przebiegaja linie elektroenergetyczne 400 kV i 110 kV. Wzdhiz
tych linii nalezy zachowa¢ strefy bezpieczenstwa z zakazem lokalizacji zabudowy
zwigzane] ze stalym lub dlugotrwaltym pobytem ludzi. — W czeséci graficznej
niniejszego uzasadnienia zobrazowano przebieg linii elektroenergetycznych wraz z
ich pasem technologicznym. Z uwagi na bezpieczenstwo mieszkancow, nowe tereny
pod zabudowe¢ wprowadzono poza pasem technologicznym linii.

Zlokalizowane na terenie gminy obiekty ustugowe i1 magazynowo-skladowe nie
wywoluja uciazliwosci dla srodowiska przyrodniczego.

Stan $srodowiska przyrodniczego gminy Miedzna mozna okres$li¢ jako dobry.
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